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PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE
& SANTIAGO PAPASQUIARO, DGO.

H. Ayuntamiento de Santiago .Papasqtliaro, municipio de Durango
ACUERDO DE CABILDO

Que aprueba el Programa de Desarrollo Urbano de Santiago Papasquiaro, y su
correspondiente declaratoria de reservas, usos y destinos de sus areas y predios. E

El cabildo del H. Ayuntamiento de Santiago Papasquiaro, municipio de Durango,

CONSIDERANDO:

imero: que por mandato de la fraccion v del articulo 115 de la Constitucion Politica de
5 Estados Unidos Mexicanos, ratificado en el articulo 110 de la Constitucion Politica del
stado de Durango, es facultad de los municipios, formular, aprobar y administrar la
onificacion y planes de desarrollo urbano municipal, para cumplir con los fines sefialados
en el parrafo tercero del articulo 27 de la propia Constitucion Federal de la Republica:
facultades que se reglamentan en las disposiciones de los articulos 60. 90, 11, 12, 15, 27, 28
y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; del articulo 20, fracciones XXIV,
XXV y XI de la ley del Municipio Libre del Estado de Durango, asi como de las
yciones aplicables del Codigo Estatal de Desarrollo Urbano de Durango.

Segundo: que conforme se desprende de la fraccion XXIX-C del articulo 73 de la

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las atribuciones del municipio en
‘materia de asentamientos humanos, se ejerceran en forma concurrente con los gobiernos
federal y estatal, concurrencia que se establece en la Ley General de Asentamientos
Humanos y en el Codigo de Desarrollo Urbano del Estado. :

Tercero: que conforme los objetivos y politicas definidos en el Programa Nacional de
Desarrollo Urbano 1995-2000 y el Plan Estatal de Desarrollo 1998 - 2004, el ordenamiento
y regulacion de este asentamiento humano en el municipio de Santiago Papasquiaro tiene
una alta prioridad, disponiéndose una politica de impulso como ciudad con equipamiento y
servicios a nivel regional. ]

Cuarto que para regular en beneficio social el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion, cuidar de su conservacion y lograr el desarrollo urbano
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condicion s de vida de la poblacion rural y
& urbana v para evitar la destruccion de los elementos natu les, fines sefialados en el parrafo
tercero del articulo 27 de la Constitucion Politica de los ‘istados Unidos Mexicanos, es de
interés publico formular la zonificacién de la pobl.cion de Santiago Papasquiaro,
determinando los aprovechamientos predominantes en sus zonas urbanas, estableciendo los
adecuados usos, destinos y reservas, como dispone el mismo. precepto constitucional que se
invoca. accion que corresponde a los municipios, como se contempla en el articulo 35 de la
. Lev General de Asentamientos Humanos y en las demas normas de derecho urbanistico
vigentes.

Quinte que en coordinacion con la Secretaria de Comunicaciones y Obras Publicas del
Estado. la Comision Municipal de Desarrollo Urbano, procedio a revisar el Plan de
Desarrallo Urbano de Santiago Papasquiaro, aprobado con fecha 18 de octubre de 1982,
determinandose la necesidad de actualizarlo para definir las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento que se requieren para conducir su desarrollo.

’

- Bexto que como parte de los estudios realizados para actualizar el Progra_l.fna de Desmollo
Urbane. se procedi a revisar la zonificacion urbana del centro de poblacion, para formular
las dec aratorias de usos, destinos y reservas de areas y predios, que garanticen los espacios
adecuados para las distintas actividades publicas y privadas.

Séptima: que el Programa de Desarrollo Urbano de Santiago Papasquiaro y su z&_)n.iﬁcacién,
fue sor:etido a consulta publica por parte del H. ayuntamiento, recibiendo las opiniones de

los grupos sociales que integran la comunidad.

Octavo: que el Programa de Desarrollo Urbano de Santiago Papasquiaro es congruente con
el Programa Nacional de Desarrollo urbano 1995-2000, con los lineamientos del Programa
Estatal de Desarrollo 1998-2004, y con los planes y programas de niveles superiores de
planeacion.

Para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las atribuciones que otorga
al municipio y su ayuntamiento el articulo 115 en sus fracciones II y v de la misma
Constitucion General de la Republica, precepto que en materia de asentamientos humanos
se ratifica en el articulo 110 de la Constitucion Politica para el Estado de Durango;
conforme las disposiciones de las fracciones v y XXIV del articulo 20 de la ley del
municipio libre del Estado de Durango; y en particular, en materia de ordenamiento y
regulacion de los centros de poblacion, en ejercicio ¢= las facuitades definidas en los
articulos 9, 16, y demas relativos del codigo. estatal de ¢ sarrollo urbano. el cual sefiala en
su articulo 23 las atribuciones @ los municipios de! estz -5 de Durango: en sesidn de fechz
02 de Mayo del 2000

ACUERDO
Que aprueba el Programa de Desarrolio Urteno & Sexsaso Prpespuars, smmcme @
Santiago Papasquiaro, estado de Durango, y Iz declamsons de resemvas, osos ¥ demmes &=

sus areas y predios.

CAPITULO I

iculo lo. Se aprueba el Programa de Desarrollo Urbano de Santiago Papasquiaro.
municipio de Santiago Papasquiaro, estado de Durango.

Articulo 20. Las normas de ordenamiento y regulacion del centro de poblaciéon que se
« integran en el Programa de Desarrollo Urbano, son de orden publico e interés social. Se

xpiden para dar cumplimicnto a las disposiciones contenidas en el parrafo tercero del
articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, desglosadas en el
}‘ﬂculo 3°de la Ley General de Asentamientos Humanos.

Articulo 30. Para los efectos del presente acuerdo de cabildo se designara como la “ley

general”, a la Ley General de Asentamientos Humanos; como “Ley Municipal” a la “Ley
del Municipio Libre del Estado de Durango”; y como la “Ley Estatal” al Cddigo de
Desarrollo Urbano del Estado de Durango™; por “Programa” se entendera el Programa de
Desarrollo Urbano del centro de poblacion de Santiago Papasquiaro, que se aprueba en el
presente acuerdo de cabildo.

Articulo 4o. El aprovechamiento de las areas y predios comprendidos dentro de los limites
espaciales que constituyen el ambito territorial de aplicacion del Programa, conforme se
desprende de los articulos 27 de la Ley General y 9° de la Ley Estatal, se sujetarz a las
normas contenidas en el Programa y en sus declaratorias de usos, destinos y reservas.

Articulo So. Conforme a lo dispuesto en los articulos 60., 70., 80., 90., 28, 35, 40y 51 de la
Ley General, y los articulos 56 y 76 de la Ley Estatal, las autoridades federales, estatales y
municipales son responsables de proveer lo necesario, dentro del ambito de sus respectivas
competencias, para el cumplimiento del Programa. asi: ismo, como se desprende de los
articulos 60., 70, 90,11 y 12 de la Ley Estatal, son - bligatorias las disposiciones del
presente acuerdo de cabildo, del programa y de sus .eclaratorias de usos, destinos y
reservas, en cuanto a la planeacion y regulacion de los asentamientos humanos para todas
las personas fisicas o morales y las entidades publicas y privadas, cuyas acciones influyan
en el desarrollo urbano del centro de poblacion.

Articulo 60. Las areas y predios comprendidas dentro de los limites del area de aplicacion
del Programa, sea cual fuere su régimen de tenencia de la tierra, estan sometidas a sus
disposiciones, salvo las jurisdicciones establecidas en la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 70. Una vez que el Programa que se aprueba se publique y registre, se mantendra
isponible para consulta del piblico en la oficina del Registro Publico de la Propiedad y en
la Direccion de Obras Publicas del municipio de Santiago Papasquiaro, del estado de

Durango. :

CAPITULO II
icacion del territorio municipal y aplicacion del Programa.

iculo 80. Con fundamento en los articulos 20., 30. 40. 50. y 35 de la Ley General;
articulo 110 de la Constitucion Politica del Estado; articulo 20 fraccion XXIV de la Ley
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Municipal y las demas disposiciones aplicables de la Ley Estatal, se acuerda definir la
zonificacion del centro de poblacion, segin lo establecido en el Programa.

Articulo 90. Se establece como ambito territorial de aplicacion del Programa, las areas
limitadas por la poligonal detallada en el mismo, que constituyen el limite del centro de
poblacién. Todos los actos, contratos y autorizaciones y todas las obras y edificaciones que
se realicen en las areas incluidas en sus declaratorias, sean publicas o privadas, deberan
sujetarse a las normas de zonificacion definidas en el Programa, conforme se desprende de
los articulos 38, 39, 40, 41 y 45 de la Ley General y los articulos 67 y 68 de la Ley Estatal.
Sin este requisito no se otorgara autorizacion o licencia para efectuarlas. Las que se expidan
contraviniendo esta disposicion, estaran afectadas por las sanciones que establecen la Ley
General en sus articulos 55, 56, 57, 59 y 60, y por la Ley Estatal en sus articulos 12 y 13.

Articulo 10. La Direccién de Obras Publicas es el organo municipal competente para
dictaminar respecto a la aplicacion del Programa, interpretando sus normas con apoyo en
los criterios técnicos y administrativos aplicables, de conformidad con las disposiciones de
la Legislacion Urbanistica Estatal y Federal, respetando la competencia que corresponde a
la Secretaria de Comunicaciones y Obras Publicas del Estado.

Articulo 11. La utilizacién del suelo comprendido dentro. de los limites del area de
aplicacion, se sujetara a las normas de zonificacion del Programa que se aprueba y a las
disposiciones que establecen:

a) La Ley General de Asentamientos Humanos;

) El Codigo de Desarrollo Urbano del Estado de Durango;
c) La Ley Federal de Reforma Agraria; ;
d) Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de comunicacion;
e) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia de
aguas; g
f) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de
equilibrio ecolégico y mejoramiento del ambiente;
g) Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;
h) Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida el H. ayuntamiento
di tiago Papasquiaro para la ejecucion de acciones de conservacion, mejoramiento y

imiento;

i) Las normas y disposiciones de los decretos, acuerdos y convenios, expedidos con
participacion de las autoridades federales, estatales y / o municipales, para establecer y
administrar reservas termitoriales;

)

J) Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad, imagen
urbana y otros ordenamientos aplicables y:

k) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de
monumentos arqueologicos, historicos o artisticos.

Anticulo 12. Para proveer a la aplicacion del Programa, el H. ayuntamiento de Santiago
Papasquiaro, a partir de las propuestas que se formulen, celebrara acuerdos de coordinacion
con las autoridades federales y . estatales, como también  celebrara convenios de
concertacion con grupos, personas y entidades .de los sectores social y privado, para
establecer compromisos y realizar acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento,
previstas en los articulos 32, 33 y 34 de la Ley General y el articulo 26 de la Ley Estatal.

CAPITULO III
Declaratoria de reservas, usos y destinos de areas y predi s

Articulo 13. Conforme lo dispuesto en los articulos 4c  So. fraccion IIT y 35 de la Ley
General y las disposiciones aplicables de la Ley Es.atal, se aprueba la zonificacion
contenida en el Programa, en la que se determinaran las reservas, usos y destinos de las
areas v predios del centro de poblacion de Santiago Papasquiaro, Durango.

Articulo 14. Se aprueban los sefialamientos de usos, destinos y reservas, definidos en la
zonificacion integrada al Programa y el contenido de los planos relativos, con efectos de
declaratoria de usos, destinos y reservas, en relacion con las areas y predios que en los
mismos se especifica, comprendidos en los limites del centro de poblacion de Santiago
Pgpasquiaro, municipio de Santiago Papasquiaro, estado de Durango.

Articulo 15. La zonificacion definida en el Programa. que se establece en los planos
)con'espondiemes, es de observancia obligatoria para los aspectos siguientes:

a) La demarcacion de las zonas, subzonas, areas y predios comprendidos en los mismos;

b) Los sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante las letras, nimeros, claves y
simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos planos, conforme las normas de

) Las modalidades de utilizacion del suelo, conforme los lineamientos de estructura
urbana

Articulo 16. Una vez que sea publicado el Programa, para cumplir con lg establecido en el
altimo parrafo del articulo 16 de la Ley General y del articulo 23, fracciones XI y XII y del
art. 93 de la Ley Estatal, dentro de los veinte dias naturales siguientes, se procedera a su
publicacion y registro mismo, en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado, y en los otros registros que correspondan en razén de la materia, y se hara lo mismo
con las declaratorias que establezcan los usos, destinos y reservas que integran la
zonificacién, como se dispone en el articulo 144 de la Ley Estatal, de acuerdo al cual,
dichas declaratorias entraran en vigor a partir de su publicacion en-el Periédico Oficial del
Estado. ;

Articulo 17. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las declaratorias de
provisiones, usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, ‘convenios o
contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto de los mismos
predios; y las autoridades administrativas compezntes para expedir permisos,
autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovech  niento del suelo, observaran las
disposiciones que definen los efectos juridicos de dicha - declaratorias, como se establece
en los articulos 36, 37, 38, 39, 44 y 45 de la Ley General , en los articulos 60, 70; 8o, 147,
160, 161 y 175 de la Ley Estatal.

Articulo 18. en relacion con las areas y predios para los que se proponen acciones de
preservacion de bienes afectos al patrimonio historico y cultural, y de conservacion

/ ecologica, se procedera a promoverlas ante las autoridades estatales y federales, para que
tomen la participacion que les corresponda conforme a la legislacion federal y estatal
vigente.

APITULO IV Q
Publicacion y registro del Programa

Aniculo 19. Con fundamento en el articulo 16, fraccion IV de la Ley General, se acuerda
enviar el presente Programa, para efecto de que se disponga su publicacion, para atender lo
dispuesto en el articulo 93 de la Ley Estatal.

Articulo 20. El presidente municipal y el director de obras publicas o su equivalente,

tomaran lag Tdas necesarias para difundir el contenido_del programa, y disponer su
acCpsis para consulta del publico. ;

TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del Programa entraran en vigor una vez que se publique este en
el Periodico Oficial del Estado de Durango y en el periodico de mayor circulacion en la
entidad.

Segundo. Las declaratorias de usos, destinos y reservas de areas y predios que se autorizan
en el presente acuerdo, entraran en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periodico
Oficial del Estado, y deberan ser inscritas dentro de los veinte dias naturales siguientes en
los registros correspondientes. ’

Tercero. Se deroga el Plan Director de Desarrollo Urbano de Santiago Papasquiaro del 7 de
agosto de 1982, publicado en el Periodico Oficial del Estado el 8 de agosto de 1982,

Cuarto. Una vez publicado el Programa y sus declaratorias de usos, destinos y reservas
se aprueban, quedan derogadas todas las disposiciones 2gales que se opongan al mismo
Programa y a sus normas de zonificacion. :

Dado en el salon de sesiones del H. ayuhtamiemo de Sant.ago Papésquiaro,

SantiAago Papasquiaro, S tiago Papasquiaro, Dgo., a 15 de Mayo del 2000.

l§z./HUGO JACQUEZ HERRERA
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
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VERSION ABREVIADA DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE
SANTIAGO PAPASQUIARO, MUNICIPIO DE SANTIAGO PAPASQUIARO,
ESTADO DE DURANGO.

PRESENTACION

Por instrucciones del C. Gobernador Constitucional del Estado de Durango, C. Lic.
Angel Sergio Guerrero Mier, en cumplimiento de las disposiciones de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley General de
Asentamientos Humanos, la Constitucién Politica local y el Cédigo de Desarrollo
Urbano para el Estado.

Por conducto de la Secretaria de Comunicaciones y Obras Publicas del Estado y
su Direccion de Planeacion y Urbanismo, como autoridad normativa en materia de
planeacién y control de desarrollo urbano, contando con la asesoria de la
Secretaria de Desarrollo Social a Nivel Federal, la colaboracién del H.
Ayuntamiento local y la participacion social de la comunidad, se procedi6 a la
actualizacion del Programa Urbano del Centro de Poblacién de Santiago
Papasquiaro, para beneficio de la comunidad asentada en esa localidad.

Los multiples problemas que presenta la localidad de Santiago Papasquiaro,
hicieron necesario contar con un instrumento de planeacién que armonizara el
desarrollo urbano, lo orientara y condicionara buscando aprovechar al maximo el
potencial y la dinamica que presenta el centro de poblacion.

Las actividades principales de la poblacién son: los servicios, el comercio, la
industria forestal, la ganaderia, la agricultura y la mineria.

La localidad de Santiago Papasquiaro, durante los Ultimos afios se ha constituido

{ ) un centro de atracciéon de la region, captando gran cantidad de potencial,

ovocando asi un crecimiento anarquico y desordenado, este centro de poblaciéon

esta considerado en el Programa Estratégico de Desarrollo Urbano del Estado de

Durango, como el polo de desarrollo de la regién noroeste de la entidad lo que

obliga estrategias de impulso en los tres niveles de gobierno dentro de una
planeacién sustentable a corto, mediano y largo plazo.

Los problemas mas importantes a los que se enfrenta la ciudad son la
infraestructura deficiente y el fuerte déficit en el equipamiento y los servicios. Sin
embargo, pretendemos ordenar y aprovechar el uso del suelo urbano y mejorar la
calidad de la vivienda existente.

Por otro lado es necesario promover, diversificar y apoyar las actividades
productivas de la regioén y poder asi generar un mayor numero de empleos e
incrementar las percepciones de la poblacién, lo que resulta en eleva los
estandares econémicos y su nivei de vida.

El Programa de Desarrollo Urbano de Santiago Papasquiaro, es resultado del
empefio y la participacién de la comunidad, mediante el cual nos proponemos
orientar el desarrollo de la ciudad, con el fin de mejorar el nivel de vida de ios
habitantes, orientando las actividades urbanas.

BASES JURIDICAS

El Programa de Desarrollo Urbano de la ciudad de Santiago Papasquiaro,
Municipio de Santiago Papasquiaro, Estado de Durango, ha sido formulado y
aprobado en ejercicio de las atribuciones que la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, la Ley General de Asentamientos Humanos, la
Constitucion Politica del Estado de Durango, la Ley Organica de la Administracién
Publica del Estado de Durango, la Ley del Municipio libre y soberano de Durango,
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, la Ley Estatal
del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, la Ley Agraria y el Cédigo de
Desarrollo Urbano confieren al C. Gobernador del Estado.

Este Programa se ha realizado con estricto apego a las condicionantes de
planeaci6n de: el Plan Nacional de Desarrollo, el Programa Nacional de Desarrollo
Urbano, el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Municipal de Desarrollo y al Cédigo
de Desarrollo Urbano para el Estado a través de la Comisién Estatal de Desarrollo
Urbano del Estado y el municipio de Santiago Papasquiaro, Durango con la
participaciéon de la comunidad en su proceso de elaboracién, el Programa
responde al interés publico y beneficio social y es obligatorio tanto para los
particulares como para las autoridades del Estado y del Municipio.

Para la ordenacién y regulacién de las areas y predios en el comprendidos, se
establecen disposiciones sobre las reservas, usos y destinos a que quedan
sujetos, conforme a la zonificacién del suelo que consecuentemente expida al
Gobernador del Estado.

En todo lo relativo a la observancia del Programa, El Cédigo de Desarrollo Urbano
define las obligaciones y derechos de la poblacion.

DIAGNOSTICO — PRONOSTICO

Las estrategias para solucionar la problematica detectada en .la ciudad de
Santiago Papasquiaro, Durango se resumen en lo siguiente:

1.- Es indispensable darle un orden adecuado a los asentamientos urbanos
nuevos por esta razon se debera defir k2 localizacion especifica de los usos del
suelo, con especial aiencée &n los wsos industnial, comercial, de vivienda,
agricola, derecho de wia. par= egupamenio wbano y en particular la adquisicion
de reserva temional mumcpal conm & obeio de atender las necesidades de
crecimiento. Los crilsscs gere dsfiow @ wocacdn del suelo seran: las
caracteristicas fisicas ¢ l=menn serwoos msisliados, usos actuales, régimen de

propiedad y el respeto estricto de las areas boscosas, escurrimientos naturales,
cuerpos de agua superficiales y areas de recarga del acuifero.

2.- Poner en marcha un proyecto para evitar el agotamiento de los mantos
acuiferos de la localidad y buscar maneras de recargarlo sobre todo con la
restitucion del ciclo hidrolégico y respetando absolutamente las zonas de recarga.

3.- Continuar con el proyecto para el tratamiento de las aguas residuales de la
entidad y asi evitar la contaminacién tanto del suelo como del rio Santiago.

4.- Seguir adelante con los proyectos de pavimentacién partiendo de un Plan
Parcial de Vialidades.

5.- Buscar alternativas para el manejo de los desechos sélidos e incorporar a la
poblacién en un programa para cancelar los tiraderos de basura en el area urbana.

6.- Incrementar la densidad de poblacién para racionalizar el uso del espacio
urbano, distribuir mejor la carga de construccién y mantenimiento de los servicios
publicos y reforzar el equipamiento.

7.- Ampliar y mejorar la calidad de los servicios de salud y educacién, dando
seguimiento y apoyo a los proyectos de nuevas instalaciones en la entidad, asi
como también atender los problemas de higiene y mantenimiento en las escuelas.

8.- Elaborar el Programa- de vivienda, haciendo énfasis en el mejoramiento de
vivienda y en sistemas de captacion de agua de lluvia en cada domicilio con el
objeto de disminuir el consumo de la red.

9.- Encontrar alternativas para la ubicacién del basurero municipal porque este
limita el crecimiento al este, sur y noreste de la entidad.

10.- Promover las actividades del sector secundario, buscando la integracion
industrial y fomentar las actividades en la industria manufacturera para generar
mas empleos y aumentar la cantidad de recursos que permanecen en la entidad.

11.- Promover un programa de emergencias urbanas para prevenir incendios e
inundaciones, en particular de las zonas mas vulnerables a estos eventos, asi
como apoyar a los cuerpos de proteccién civil como los bomberos para prevenir y
combatir dichos siniestros.

OBJETIVOS

El objetivo central de este programa sigue siendo el ordenamiento del uso del
suelo y la planeacién del crecimiento urbano, que deben responder tanto a las
condiciones del medio fisico, como a las necesidades que plantean el medio social
y el econémico.

El presente estudio de actualizacién y revisién del Programa de Desarrollo Urbano
de Santiago Papasquiaro, Dgo., De acuerdo con los pronésticos, objetivos,
politicas y estrategias de desarrollo definidos por otros sectores y niveles de
planeacion, tiene la finalidad principal de lograr un desarrollo urbano equilibrado e
integral de la ciudad, de su area de influencia inmediata y de la zona que
constituye su entorno ecoldgico.

2.2.1. OBJETIVOS GENERALES

Se regularizara el uso de suelo, ademas se orientaré de manera adecuada el
crecimiento urbano en respuesta tanto a las condiciones del medio fisico como las
necesidades que plantean el entorno social y econémico, para la aplicacién del
programa, sin dejar de lado el entorno ecolégico, a fin de elevar el nivel de
bienestar de sus habitantes.

OBJETIVOS PARTICULARES
A corto plazo

¢ ldentificar los efectos y potencialidades del desarrolio en la estructura
socioeqonémica. urbana y del medio ambiente del centro de poblacién.

e Analizar los usos, destinos y reservas del suelo necesario para el
ordenamiento y regulacién del centro de poblacion.

e Analizar la prestacién de servicios de agua potable, drenaje, pavimentacién
y alumbrado publico.

¢ Analizar la suficiencia y calidad del equipamiento urbano, en particular el de
salud, educacion, seguridad e higiene.

e * Analizar las opciones de integrar la estructura vial del Centro de
Poblacién, asi como la pertinencia de crear estacionamientos publicos.

e Determinar las nuevas zonas de crecimiento de la mancha urbana que son
necesarias en el corto, mediano y largo plazo.

s Realizar acciones para conservar el patrimonio Histérico-Cultural, Imagen
Urbana y los recursos naturales.

e Identificar las fuentes de contaminacién y tomar acciones encaminadas a
reducirla.
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A largo plazo

o Orientar las acciones tendientes a prever la regularizacién del desarrolio
urbano.

*Conservar las areas de productividad sefialadas en el Programa, restringiendo
asi el crecimiento de la mancha urbana hacia estas.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

En este contexto se establecen una serie de objetivos mas especificos o
particulares, para que coadyuven a alcanzar el objetivo general, ya descrito dentro
de dichos objetivos secundarios, destacan los siguientes:

Planeacion.

o Considerar el Programa de Desarrollo Urbano como instrumento regulador
de acciones tanto publicas como privadas.

o Establecer el patrén de desarrollo urbano en funcion de la imagen objetivo
definida por el Programa de Desarrollo Urbano.

*Precisar el limite urbano para la aplicacién del Programa de Desarrollo Urbano y
difundir la categoria de Ley que este tiene, asi como las sanciones a que se haran
acreedores los que incurran en violaciones a su letra.

o Consolidar el area urbana actual mediante la pavimentacion, la definicion
de alineamientos, ampliando la cobertura de los servicios, mejorando la
administracién sobre todo del agua y el mantenimiento y ampliacion de la
oferta de equipamiento.

Suelo.

» Encauzary regular el crecimiento del area urbana, restringiéndolo en zonas
inadecuadas y orientarlo hacia zonas aptas previamente definidas, a través
de la programacién de sobre todo: obras de vialidad, infraestructura y
equipamiento que permitan lograr el maximo aprovechamiento del uso del
suelo.

« Buscar el uso eficiente del suelo, principalmente mediante la densificacion,
para frenar la expansion urbana, facilitar la dotacién de servicios publicos y
evitar que las distancias interurbanas crezcan desproporcionadamente.

Infraestructura.

Buscar la regularizacién de los servicios publicos de infraestructura sobre
todo, mediante la dotacién de equipos de control para el servicio de agua
potable; la ampliacién del sistema de alcantarillado y drenaje municipal y la
dotacién de instalaciones adecuadas para todo el equipamiento urbano.

o Mejorar la prestacion de los servicios urbanos cubriendo sus deficiencias
mediante la optimizacion de los niveles de dotacién y oferta de estos para la
poblacién.

Vialidad y Transporte.

o Definir la estructura vial primaria que integre las areas actuales con las
zonas de futuro crecimiento.

» Definir el alineamiento de_calles, en particular las que tienen dimensiones
excesivas para evitar el Jito costo en la dotacién de todos los servicios
urbanos.

e Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacién y de
transporte que favorezcan la dotacién de éstos servicios en toda la mancha
urbana.

Vivienda.

s Se buscara satisfacer las demandas de vivienda de la poblacién,
permitiendo el acceso a éste elemento a todos los sectores sociales,
comenzando principalmente con los de bajos ingresos; garantizando a la
vez los niveles minimos de habitabilidad.

Equipamiento.

« Utilizar los elementos de equipamiento y los servicios como factores de
ordenacion interna, y reubicar aquellos elementos que sean inadecuados,
como la central camionera y el basurero municipal.

o Evaluar las necesidades de mantenimiento y mejoria de las instalaciones
educativas y de salud, asi como programar el abatimiento de los déficit.

Imagen Urbana.

o Proteger los sitios patrimoniales, histéricos, naturales y con valor ambiental
pertenecientes a la ciudad, principalmente el centro histérico de la entidad y
sus edificios mas representativos, asi como el rio Santiago y el arroyo El
Tagarete.

o Consolidar la Imagen urbana y arquitectonica desarrollando aquellas zonas
con potencialidad de forma y espacio como lo es el centro histérico.

« Fomentar la utilizacién de materiales propios de la entidad que
automaticamente armonicen con el lugar y su costo de transporte sea
minimo.

Medio Ambiente.

« Poner en marcha programas tanto de concientizacion de la poblacion en
general, y el uso de sistemas técnicas para la reduccién de la
contaminacién ambiental con el fin de preservar los recursos: agua, sueloy
aire.

« Iniciar programas reales, bien estructurados y con objetivos definidos de
reforestacién de la zona para asi proteger el micro clima, flora y fauna de la
zona.

Participacién Ciudadana.

« Se dara a conocer de manera adecuada a la poblacién en general el
Programa, con el objeto de obtener la comprensién y apoyo de la
comunidad.

« Se fomentara en los grupos organizados de la entidad, la participacién en la
toma de decisiones, aportando propuestas para la solucion de los
problemas dentro de la planeacién del desarrollo urbano.

Administracién.

o Fortalecer la estructura juridica, administrativa y financiera municipal, para
poder aprovechar de manera optima los recursos disponibles, asi como
promover por medio de la difusién el Programa para fomentar su adecuada
aplicacion en la entidad.

NIVEL ESTRATEGICO
OPCIONES DE DESARROLLO URBANO
CRITERIOS DE EVALUACION

A partir de los datos obtenidos en el diagnéstico-prondstico, se elaboro una
sintesis de condicionantes del medio natural y det medio urbano.

Ademas del grado de aptitud territorial de las diversas areas, se analizo su
relacién con las caracteristicas actuales del centro de poblacién, para lo cual se
tomo en cuenta su proximidad con: las éreas urbanas, los accesos viales, la
infraestructura, el equipamiento y las areas de trabajo. Se observaron las
tendencias de crecimiento, las barreras naturales, las barreras artificiales y las
fuentes de contaminacion.

De este analisis se obtuvo la definicion de areas, condicionadas y no aptas para el
desarrollo urbano.

AREAS NO APTAS PARA EL DESARROLLO URBANO.

Las areas consideradas como no aptas para el desarrollo urbano se localizan
hacia ambos margenes del rio Santiago y del Arroyo El Tagarete, por tener una
cota de proteccién por Ley, ademés de ser las principales zonas de recarga del
acuifero y por materias sedimentarias sueltas no aptas para asentamientos y si
alta rentabilidad agricola; se encuentran también al oeste del centro de poblacién
por la topografia y el norte de la colonia Colinas de Santiago.

AREAS CONDICIONADAS PARA EL DESARROLLO URBANO

Por su topografia, se considera a la zona sur de la entidad como de una tipografia
regular para la ocupacion urbana, ya que sus cotas no rebasan el 5% en la
mayoria de los casos, sin embargo estas 4reas no son aptas en este momento
para asentamientos urbanos por su cercanfa con el basurero municipal, ni
tampoco para uso industrial por los vientos ' dominantes, que arrastrarian
contaminantes al centro de poblacién. La condicion para el uso de estas areas es
la reubicacion del basurero municipal a zonas al noroeste de la entidad por los
vientos dominantes sin dejar de cuidar el apropiado tipo de suelo para este uso.

AREAS APTAS PARA EL DESARROLLO URBANO.

El propésito fundamental es el de determinar las areas mas aptas para el futuro
crecimiento de la ciudad, considerando como tales las que pueden urbanizarse a
menores costos para la introduccién, dotacién y mantenimiento de las obras de
infraestructura.

Sobre la base del estudio del medio natural, analizando la topografia, geologia,
hidrologia, edafologia y usos, se obtienen zonas como aptas, para uso urbano, las
ubicadas al norte y al noroeste de la entidad que por sus caracteristicas fisicas
son las mas adecuadas; al oriente del centro de la poblacién respetando las areas
de alta productividad agricola, como son secciones al sury suroriente de la colonia
10 de Abril también se tienen secciones al oriente del fraccionamiento Colinas de
Santiago, finalmente zonas al oeste de las colonias Barrio del Pueblo y Aztecas.

Se encuentran zonas consideradas como parcialmente aptas para desarrollo
urbano, estas estan ocupadas actualmente por pastizales, estas son: pequefias
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zonas al noreste y sur del centro de poblacién, zonas ubicadas a
aproximadamente 4 kms. Al noreste del centro de poblacién junto al poblado El
Cazadero. 5 x

LIMITE DEL CENTRO DE POBLACION

El limite del centro de poblacion es el perimetro que contiene el area de aplicacion
del programa de desarrollo urbano de centro de poblacion y esta formado por el
4rea urbana actual, las areas de reserva para el crecimiento urbano, las areas de
influencia inmediata y las areas naturales que de manera expresa convenga
preservar, para beneficio del ecosistema en el que se encuentra el propio centro
de poblacion .

n.mnrmuﬁ:m) DE MAPIMI,MUNICIPIO DE DURANGO.

ACUERDO DE CABILDO ’

QUE APRUEBA EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE MAPIMI,Y SU
CORRESPONDIENTE DECLARATORIA DE RESERVAS,USOS Y. DESTINOS DE
s SUS AREAS Y PREDIOS.

EL CABILDO DEL H.AYUNTAMIENTO DE MAPIMI,MUNICIPIO DE DURANGO.
£

CONSIDERANDO:

PRIMERO: QUE POR MANDATO DE'LA FRACCION V DEL ARTICULO 115 DE LA CONSTITUCION POLITICA-
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS,RATIFICADO EN EL ARTICULO 110 DE LA CONSTITUCION POLI-——
TICA DEL ESTADO DE DURANGO,ES FACULTAD DE LOS MUNICIPIOS,FORMULAR,APROBAR Y ADMINISTRAR
LA ZONIFICACION Y PLANES DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL,PARA CUMPLIR CON LOS FINES SENA
LADOS EN EL PARRAFO TERCERO DEL ARTICULO 27 DE LA PROPIA CONSTITUCION FEDERAL DE LA RE-
PUBLICA:FACULTADES QUE SE REGLAMENTAN EN LAS DISPOSICIONES DE LOS ARTICULOS 60.90,11,12
15,27,28 y 35 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS:DEL ARTICULO 20,FRACCIONES —-
XXIV,XXV Y XXVE DE LA LEY DEL MUNICIPIO LIBRE DEL ESTADO DE DURANGO,ASI COMO DE LAS DIS

1 JSICIONES APLICABLES DEL -CODIGO ESTATAL DE DESARROLLO URBANO DE DURANGO.

EGUNDO: QUE CONFORME SE DESPRENDE DE LA FRACCION XXIX-Gs DEL ARTICULO 73 DE LA CONSTITU
CION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS,LAS ATRIBUCIONES DEL MUNICIPIO EN MATERIA
DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,SE EJERCERAN EN FORMA: CONCURRENTE CON LOS GOBIERNO FEDERAL Y —
ESTATAL ,CONCURRENCIA QUE SE ESTABLECE EN LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y EN -
EL CODIGO DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO.

TERCERO: QUE CONFORME LOS OBJETIVOS Y POLITICAS DEFINIDOS EN EL PROGRAMA NACIONAL DE DE
SARROLLO URBANO 1995-2000 Y EL PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 1998-2004,EL ORDENAMIENTO Y -
REGULACION DE ESTE ASENTAMIENTO HUMANO EN EL MUNICIPIO DE MAPIMI TIENE UNA ALTA PRIORI-
DAD,DISPONIENDOSE UNA POLITICA DE IMPULSO COMO CIUDAD CON EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS A NI
VEL REGIONAL.

CUARTO: QUE PARA REGULAR EN_BENEFICIO SOCIAL EL APROVECHAMIENTO DE LOS ELEMENTOS NATU-
RALES SUSCEPTIBLES DE APROPIACION,CUIDAR DE SU CONSERVACION Y LOGRAR EL DESARROLLO URBA
NO EQUILIBRADO DEL PAIS Y EL MEJORAMIENTO DE LAS CONDICIONES DE VIDA DE LA POBLACION RU
RAL Y URBANA Y PARA EVITAR LA DESTRUCCION DE LOS ELEMENTOS NATURALES,FINES SENALADOS EN
EL PARRAFO TERCERO DEL ARTICULO 27 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS ME
XICANOS,ES DE INTERES PUBLICO FORMULAR LA ZONIFICACION DE LA POBLACION DE MAPIMI,DETER-
MINANDO LOS APROVECHAMIENTOS PREDOMINANTES EN SUS ZONAS URBANAS,ESTABLECIENDO LOS ADEU-
DOS USOS,DESTINOS Y RESERVAS,COMO DISPONE EL MISMO PRECEPTO CONSTITUCIONAL QUE SE INVO-
CA,ACCION QUE CORRESPONDE A LOS MUNICIPIOS,COMO SE CONTEMPLA EN EL ARTICULO 35 DE LA —

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y EN LAS DEMAS NORMAS DE DERECHO URBANISTICO VIGEN
TES.

QUINTO: QUE EN COORDINACION CON LA SECRETARTA DE COMUNICACIONES Y OBRAS PUBLICAS DEL -
£STADO.LA COMISION MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO,PROCEDIO A REVISAR EL PROGRAMA DE Di-

ROLLO URBANO DE MAPIMT,APROBADO CON FECHA 18 DE OCTUBRE DE 1982,DETERMINANDOSE LA
NTO Y CR?

IDAD DE ACTUALIZARLO PARA DEFINIR LAS ACCIONES DE CONSERVACION,MEJORAMI
MIENTO QUE SE REQUIEREN PARA CONDUCIR SU DESARROLLO.

SEXTO: QUE COMO PARTE DE LOS ESTUDIOS REALIZADOS PARA ACTUALIZAR EL PROGRAMA DE |
RROLLO,SE PROCEDIO A REVISAR LA ZONIFICACION URBANA. DEL CENTRO DE POBLACION, PARA F!
LAR LAS DECLARATORIAS DE USOS,DESTINOS Y RESERVAS DE AREAS ¥ PREDIOS,QUE GARANTICE
ESPACIOS ADECUADOS PARA LAS DISTINTAS ACTIVIDADES PUBLICAS Y PRIVADAS.

SEPTIMO: QUE EL PROGRAMA DE'DESARROLLO URBANO DE MAPIMI Y SU ZONIFICACION,FUE SOMI™
A CONSULTA PUBLICA POR PARTE DEL H.AYUNTAMIENTO,RECIBIENDO LAS OPINIONES DE LOS GRU!
SOCIALES QUE INTEGRAN LA COMUNIDAD. ,

OCTAVQ : QUE EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE MAPIMI ES CONGRUENTE CON' EL PROGR:
NACION AL DE DESARROLLO URBANO 1995-2000,CON LOS LINEAMIENTOS DEL PROGRAMA ESTATAL !
DESARROLLO 1998-2004 Y CON LOS PLANES Y PROGRAMAS DE NIVELES SUPERIORES DE PLANEACIO.

PARA  DAR ‘CUMPLIMIENTO AL MANDATO DEL PARRAFO TERCERO DEL ARTICULO 27 DE LA CONSTITLH
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS,CON FUNDAMENTO EN LAS ATRIBUCIONES QUE OTOR
AL MUNICIPIO Y SU AYUNTAMIENTO EL ARTICULO 115 EN SUS FRACCIONES IT Y V DE LA MIS
STITUCION GENERAL DE LA REPUBLICA,PRECEPTO QUE EN MATERTA DE ASENTAMIENTOS - HUMAN(
RATIFICA EN EL ARTICULO 110 -DE LA CONSTITUCION POLITICA PARA EL ESTADO DE DURA
FORME LAS DISPOSICIONES DE LAS FRACCIONES V-Y XXIV DEL ARTICULO 20 DE LA LEY DEL
PIO LIBRE DEL ESTADO DE DURANGO:Y EN PARTICULAR,EN MATERTA DE ORDENAMIENTO Y REGUL
DE LOS CENTROS DE POBLACION,EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES DEFINIDAS EN LOS ARTICU
9,16,Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO ESTATAL DE DESARROLLO URBANO,EL CUAL SENALA EN AR-
TICULO 23 LAS ATRIBUCIONES DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE DURANGO:EN SESTON DE FECHA —
‘22 DE FEBRERO SE EXPIDE EL SIGUIENTE:

ACUERDO &

QUE APRUEBA EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE MAPIMI,MUNICIPIO DE MAPL‘II,I;STADO DE —.
DURANGO;,Y LA DECLARATORIA DE RESERVAS,USOS Y DESTINOS DE SUS AREA% Y PREDIOS.

CAPITULO I

DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO lo.— SE APRUEBA EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE MAPIMI,MUNICIPIO DE MAPIMI
ESTADO DE DURANGO.

ARTICULO 20.-LAS NORMAS DE ORDENAMIENTO Y REGULACION DEL CENTRO DE POBLACION QUE SE IN-
TEGRAN EN EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO,SON DE ORDEN PUBLICO E INTERES SOCIAL,SE EX—
PIDEN PARA DAR CUMPLIMIENTO A LAS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN EL PARRAFO TERCERO DEL —
ARTICULO 27 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS,DESGLOSADAS EN
EL ARTICULO 30.DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS.

ARTICULO 30.-PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE ACUERDO DE CABILDO- SE DESIGNARA ‘COMO LA "LEY
GENERALYA LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS:COMO "LEY DEL MUNICIPIO LIBRE DEL ES—
TADO DE DURANGO",Y COMO LA "LEY ESTATAL"AL CODIGO DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE —
DURANGOYPOR "PROGRAMA"SE ENTENDERA EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLA
CION DE MAPIMI,QUE SE APRUEBA EN EL PRESENTE ACUERDO DE CABILDO. 3 =

ARTICULO 4o.-EL APROVECHAMIENTO DE LAS AREAS Y PREDIOS COMPRENDIDOS DENTRO DE LOS LIMI—
TES ESPACIALES QUE CONSTITUYEN EL AMBITO TERRITORIAL DE APLICACION DEL PROGRAMA,CONFOR—
ME SE DESPRENDE DE LOS ARTICULOS 27 DE LA LEY GENERAL Y 90.DE LA LEY ESTATAL,SE SUJETA-
RA A LAS NORMAS CONTENIDAS EN EL PROGRAMA Y EN SUS DECLARATORIAS DE USOS,DESTINOS Y RE-
SERVAS.

ARTICULO 50.-CONFORME A LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 60,70,80,90,280,350,40 y 51 DE LA
LEY GENERAL,Y LOS ARTICULOS 56 Y 76 DE LA LEY ESTATAL,LAS AUTORIDADES FEDERALES,ESTATA-
LES Y MUNICIPALES SON RESPONSABLES DE PROVEER LO NECESARIO,DENTRO DEL AMBITO DE SUS RES
PECTIVAS COMPETENCIAS,PARA EL CUMPLIMIENTO DEL PROGRAMA,ASI’MISMO,COMO SE DESPRENDE DE
LOS ARTICULOS 60,70,90,11 y 12 DE LA LEY ESTATAL,SON OBLIGATORIAS LAS DISPOSICIONES DEL
PRESENTE ACUERDO DE CABILDO,DEL PROGRAMA Y DE SUS DECLARATORIAS DE USOS,DESTINOS Y RE —
SERVAS ,EN CUANTO A LA PLANEACION Y REGULACION DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS PARA TODAS —
LAS PERSONAS FISICAS O MORALES Y LAS ENTIDADES PUBLICAS Y PRIVADAS,CUYAS ACCIONES INFLU
YAN EN EL DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION. 3

" ARTICULO 60.-LAS AREAS Y PREDIOS  COMPRENDIDAS DENTRO DE LOS LIMITES DEL AREA DE APLICA—

CION DEL PROGRAMA,SEA CUAL-FUERE SU REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA,ESTAN SOMETIDAS A
SUS DISPOSICIONES,SALVO LAS JURISDICCIONES ESTABLECIDAS EN LA CONSTITUCION POLITICA DE-
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS. :

ARTICULO 70.-UNA VEZ.QUE.EL PROGRAMA QUE SE APRUEBA SE PUBLIQUE Y REGISTRE,SE MANTENDRX
DISPONIBLE PARA CONSULTA DEL PUBLICO EN LA OFICINA DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
Y EN LA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS O SU EQUIVALENTE DEL MUNICIPIO DE MAPIMI,DEL ESTADO
DE DURANGO.

CAPITULO II

DE LA ZONIFICACION DEL TERRITORIO MUNICIPAL Y APLICACION DEL PROGRAMA.

ARTICULO 80.- CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 20,30,40,50,Y 35 DE LA LEY GENERAL:ARTICU
LO 110 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO:ARTICULO 20 FRACCION XXIV DE LA LEY MUNI—
CIPAL Y LAS DEMAS DISPOSICIONES APLICABLES DE LA LEY ESTATAL,SE ACUERDA DEFINIR LA ZONL
FICACION DEL CENTRO DE POBLACION,SEGUN LO ESTABLECIDO EN FL PROGRAMA.

ARTICULO 90.— SE ESTABLECEN COMO AMBITO TERRITORIAL DE APLICACION DEL PROGRAMA LAS AREAS
LIMITADAS POR LA POLIGONAL DETALLADA EN EL MISMO,QUE CONSTITUYEN EL LIMITE DEL CENTRO DE
POBLACION,TODOS LOS ACTOS,CONTRATOS Y AUTORIZACIONES Y TODAS LAS OBRAS Y EDIFICACIONES —
QUE SE REALICEN EN LAS AREAS INCLUIDAS EN SUS DECLARATORIAS,SEAN PUBLICAS O PRIVADAS, DE
BERAN SUJETARSE A LAS NORMAS DE ZONIFICACION DEFINIDAS EN EL PROGRAMA CONFORME SE E
NDE DE LOS ARTICULOS 38,39,40,41 Y 45 DE LA LEY GENERAL Y LOS ARTICULOS 67 ¥ 68 DE L& —
LEY ESTATAL,SIN ESTE REQUISITO NO SE OTORGARA AUTORIZACION O LICENCIA PARA EFECTUARLAS -
LAS QUE SE EXPIDAN- CONTRAVINIENDO ESTA DISPOSICION,ESTARAN AFECTADAS POR LAS SANCIONES -
QUE ESTABLECEN LA LEY GENERAL EN SUS ARTICULOS 55,56,57,59,Y 60,Y POR LA LEY ESTATAL

SUS ARTICULOS 12 Y 13. F

ARTICULO 10.-LA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS ES EL ORGANO MUNICIPAL COMPETENTE PARA DICTA
MINAR RESPECTO A -LA APLICACION DEL PROGRAMA,INTERPRETANDO SUS NORMAS CON APOYO EN LOS —
CRITERIOS TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS APLICABLES,DE CONFORMIDAD CON LAS DISPOSICIONES DE
LA LEGISLACION -URBANISTICA ESTATAL Y FEDERAL;RESPETANDO LA COMPETENCIA QUE CORRESPONDE A
LA SECRETARIA DE COMUNICACIONES Y OBRAS PUBLICAS DEL ESTADO. g S

ARTICULO 11.- LA UTILIZACION DEL SUELO COMPRENDIDO DENTRO DENTRO DE LOS LIMITES Dél. AREA
DE APLICACION,SE SUJETARA A LAS NORMAS DE ZONIFICACION DEL PROGRAMA' QUE SE APRUEBA Y A —
LAS DISPOSICIONES QUE ESTABLECEN:

A) LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS:

B) EL CODIGO DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE DURANGO:

C) LA LEY FEDERAL DE REFORMA AGRARIA: 3

D) LAS LEYES,REGLAMENTOS 'Y DISPOSICIONES EN MATERTIA DE VIAS GENERALES DE COMUNICACION:

E) LAS LEYES,REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES FEDERALES Y ESTATALES APLICABLES EN MATERIA DE
AGUAS :

F) LAS LEYES,REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES FEDERALES,ESTATALES Y MUNICIPALES EN MATERTA -

_~ DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y MEJORAMIENTO DEL AMBIENTE: 3 -

G) LOS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES MUNICIPALES DE EDIFICACION:

H) LOS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES DE OBSERVANCIA GENERAL QUE EXPIDA EL H.AYUNTAMIENTO-

DE MAPIMI PARA LA EJECUCION DE ACCIONES DE CONSERVACION,MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO:

I) LAS NORMAS Y DISPOSICIONES DE LOS DECRETOS,ACUERDOS Y CONVENIOS,EXPEDIDOS CON PARTI-

CIPACION DE LAS AUTORIDADES FEDERALES,ESTATALES Y /O MUNICIPALES,PARA ESTABLECER Y ADMI

NISTRAR RESERVAS TERRITORIALES: . S

J) LOS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES ESTATALES Y MUNICIPALES QUE REGULEN LA VIALIDAD,IMA-

GEN URBANA Y OTROS ORDENAMIENTOS APLICABLES Y : 3

K) LAS LEYES,REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES FEDERALES,ESTATALES Y MUNICIPALES EN MATERIA —

DE MONUMENTOS ARQUEOLOGICOS,HI_S;I’ORI@OS O ARTISTICOS.

ARTICULO 12.- PARA PROVEER A LA APLICACION DEL PROGRAMA,EL H.AYUNTAMIENTO DE MAPIMI, A

PARTIR DE LAS PROPUESTAS QUE SE FORMULEN,CELEBRARA ACUERDOS DE COORDINACION CON LAS AUTO
RIDADES FEDERALES Y ESTATALES,COMO TAMBIEN CELEBRARA CONVENIOS DE CONCERTACION CON GRUPO
PERSONAS Y ENTIDADES DE LOS SECTORES SOCIAL Y PRIVADO,PARA ESTABLECER COMPROMISOS Y REA-
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ASUNTO:

LIZAR ACCIONES DE CONSERVACION,MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO,PREVISTAS EN LOS ARTICULOS 32,
33 Y 34 DE LA LEY GENERAL Y EL ARTICULO 26 DE LA LEY ESTATAL.

CAPITULO IIT 3
DECLARATORTA DE RESERVAS,USO0S Y DESTINOS DE AREAS Y PREDIOS.

ARTICULO 13.- CONFORME LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 4o,50,FRACCION ITI Y 35 DE LA LEY-
GENERAL Y LAS DISPOSICIONES APLICABLES DE LA LEY ESTATAL,SE APRUEBA LA ZONIFICACION CON
TENIDA EN EL PROGRAMA,EN LA QUE SE DETERMINARAN LAS RESERVAS,USOS Y DESTINOS DE LAS —
AREAS Y PREDIOS DEL CENTRO DE POBLACION DE MAPIMI,DURANGO.

ARTICULO 14.— SE APRUEBAN 'L0S SENALAMIENTOS DE USOS,DESTINOS Y RESERVAS,DEFINIDOS EN LA
-ZONIFICACION INTEGRADA AL PROGRAMA Y EL CONTENIDO DE LOS PLANOS RELATIVOS,CON EFECTOS -
DE DECLARATORIA DE USOS, DESTINOS Y RESERVAS EN RELACION CON LAS AREAS Y PREDIOS QUE EN
LOS MISMOS SE ESPECIFICA,COMPRENDIDOS EN LOS LIMITES DEL CENTRO DE POBLACION DE MAPIMI,
MUNICIPIO DE MAPIMI,ESTADO DE DURANGO.

ARTICULO 15.-LA ZONIFICACION DEFINIDA EN EL PROGRAMA QUE SE ESTABLECE EN LOS PLANOS CO-
RRESPONDIENTES,ES DE OBSERVANCIA OBLIGATORIA PARA LOS ASPECTOS SIGUIENTES:

A) LA DEMARCACION DE LAS ZONAS,SUBZONAS,AREAS Y PREDIOS COMPRENDIDOS EN LOS MISMOS:

B) LOS SENALAMIENTOS DE USOS,DESTINOS Y RESERVAS,MEDIANTE LAS LETRAS,NUMEROS,CLAVES Y -
SIMBOLOS DEFINIDOS EN LA NOMENCLATURA DE LOS M’ISMOS PLANOS CONFORME LAS NORMAS DE ZONI-
FICACION Y:

C) LAS MODALIDADES DE UTILIZACION DEL SUELO,CONFORME LOS LINEAMIENTOS DE ESTRUCTURA UR-
B

ARTICULO 16.-UNA VEZ QUE SEA PUBLICADO EL PROGRAMA,PARA CUMPLIR CON LO ESTABLECIDO EN —

EL ULTIMO PARRAFO DEL ARTICULO 16 DE LA LEY GENERAL Y DEL ARTICULO 23,FRACCIONES XI Y -

XII Y DEL ART.93 DE LA LEY ESTATAL,DENTRO DE LOS VEINTE DIAS NATURALES SIGUIENTES,SE —-

PROCEDERA A SU PUBLICACION Y REGISTRO MISMO,EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y ——°
DEL COMERCIO DEL ESTADO,Y EN LOS OTROS REGISTROS QUE CORRESPONDAN EN RAZON DE LA MATE—

RIA,Y SE HARA LO MISMO CON LAS DECLARATORIAS QUE ESTABLEZCAN LOS USOS,DESTINOS Y RESER-

VAS QUE INTEGRAN LA ZONIFICACION,COMO SE DISPONE EN EL ARTICULO 144 DE LA LEY ESTATAL -

DE ACUERDO AL CUAL,DICHAS DECLARATORIAS EN VIGOR A PARTIR DE SU PUBLICACION EN EL PERIO

DICO OFICIAL DEL ESTADO.

ARTICULO 17.-10S PROPIETARIOS Y POSEEDORES DE PREDIOS COMPRENDIDOS EN LAS DECLARATORIAS
DE PROVISIONES,USOS,DESTINOS Y RESERVAS:LOS FEDATARIOS QUE AUTORICEN ACTOS,CONVENIOS O-
CONTRATOS CONTRATOS RELATIVOS A LA PROPIEDAD,POSESION O CUALQUIER OTRO DERECHO RESPECTO
DE LOS MISMOS PREDIOS:Y LAS AUTORIDADES ADMINISTRATIVAS COMPETENTES PARA EXPEDIR PERMISOS
AUTORIZACIONES O LICENCIAS RELACIONADAS CON EL APROVECHAMIENTO DEL SUELO,OBSERVARAN LAS-
DISPOSICIONES QUE DEFINEN LOS EFECTOS JURIDICOS DE DICHAS DECLARATORIAS,COMO SE ESTABLE-

ASUNTO:

CE EN 10S ARTICULOS 36,37,38,39,44 Y 45 DE LA LEY GENERAL Y EN LOS ARTICULOS 60,70 80,
147,160,161 y 175 DE LA LEY ESTATAL

ARTICULO 18.- EN RELACION CON LAS AREAS Y PREDIOS PARA LOS QUE SE PROPONEN ACCIONES DE
PRESERVACION DE BIENES AFECTOS AL PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL,Y DE CONSERVACION —-
ECOLOGICA,SE PROCEDERA A PROMOVERLAS ANTE LAS AUTORIDADES ESTATALES Y FEDERALES,PARA -
QUE TOMEN LA PARTICIPACION QUE LES CORRESPONDA CONFORME A LA LEGISLACION FEDERAL Y ES-
TATAL VIGENTE.

CAPITULO IV

PUBLICACION Y REGISTRO DEL PROGRAMA

ARTICULO 19.- CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 16,FRACCIQN IV DE LA LEY GENERAL SE ACUER
DA ENVIAR EL PRESENTE PROGRAMA,PARA EFECTO DE QUE SE DISPONGA SU PUBLICACION;PARA ‘——
ATENDER LO SIPUESTO EN EL ARTICULO 93 DE LA LEY ESTATAL.

ARTICULO 20.- BL PRESIDENTE MUNICIPAL Y EL DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS O SU EQUIVALEN-
TE,TOMARAN LAS MEDIDAS NECESARTAS PARA DIFUNDIR EL CONTENIDO DEL PROGRAMAY DISPONER —
SU ACCESIBILIDAD PARA CONSULTA DEL PUBLICO.

TRANSI'IORIOS

PRIMERO- LAS DISPOSICIONES DEL PROGRAMA ENTRARAN EN VIGOR UNA VEZ QUE SE PUBLIQUE ES
TE EN EL PERIODICO OFICTAL DEL ESTADO DE DURAGO Y EN ELr PERIODICO DE MAYOR CIRCULACION
EN LA ENTIDAD. |

Lty EAPEDIEN 1B, NUMERG 4 4 ivkine

SEGUNDO:~ LAS DECLARATORIAS DE USOS,DESTINOS Y RESERVAS DE AREAS Y PREDIOS QUE SE AUTO
RIZAN EN EL PRESENTE ACUERDO,ENTRARAN EN VIGOR AL DIA SIGUIENTE DE SU PUBLICACION EN EL

- PERTODICO OFICIAL DEL ESTADO,Y DEBERAN SER INSCRITAS DENTRO DE LOS VEINTE DIAS SIGUIEN-
TES EN LOS REGISTROS CORRESPONDIENTES.

TERCERO.— SE DEROGA EL PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DE MAPIMI DEL 7 DE AGOSTO DE-
1982,PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO EL 8 DE AGOSTO DE 1982.

CUARTO.— UNA VEZ PUBLICADO EL PROGRAMA Y SUS DECLARATORIAS DE USOS,DESTINOS Y RESERVAS
QUE SE APRUEBAN,QUEDAN DEROGADAS TODAS LAS DISPOSICIONES LEGALES QUE SE OPONGAN AL MIS-
MO PROGRAMA Y A SUS NORMAS DE ZONIFICACION.

ASUNTO:

DADO EN EL SALON DE SESIONES DEL H.AYUNTAMIENTO DE MAPIMI,DGO.

SE EXTIENDE LA PRESENTE,PARA LOS USOS Y FINES LEGALES
A QUE DIERA LUGAR.DOY FE

dATENTAMENTE Q

SUFRAGIO EFECTIVO.- NO REELECCION

_ANTELMO DE LA ROSA ENRIQUEZ
RETARIO DEL H.AYUNTAMIENTO
N\ MAPIMI,DGO.

GABLE
PRESIDENTE MUNIC
/ MAPIMI,DGO.

ASUNTO: EL QUE SE INDICA

MAPIMI, DGO., A 22 DE OCTUERE - 1998.

EN IA CIUDAD DE MAPIMI, DGO. REUNIDOS EN LA~
PRESIDENCIA MUNICIPAIDE DICHO CENTRO:

10S INTEGRANTES DE CABILDO, AUTORIDADES MUNICIPALES, FACULTAD DE INGENIERTA-
CIVIL DE IA U.J.E.D. REPRESENTANTES DE IAS SECRETARIAS DE OBRAS PUBLICAS DEL
GOBIERNO DEL ESTADO Y DESARROLLO SOCIAL. SE LLEVO A CABO LA REVISION DE CON-
FORMIDAD DE 1OS AVANCES DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO PARA MAPIMI, DGO.—
HABIENDOSE APROBADO CONFORME A IOS ACUERDOS DE REUNIONES ANTERIORES, QUEDA -*
MOS EN ESPERA DE IA' CONCLUSION Y PRESENTACION OFICIAL DEL DOCUMENTO MENCIO -
NADO. R

AGRADECIENDO SU INTERES, REITERAMOS NUESTRA-
ATENTA Y DISTINGUIDA CONSIDERACION. S e
> e

5D

SE EXTIENDE LA PRESENTE, PARA IOS USOS Y FI-
DIEPA LUGAR. DOY FE = = = = = == == === —_—

PRESIDENCIA
‘ MUNICIPAL
) «T E

C. MANUEL ANTEIMO DE IA ROSA
\YUNTAMIENTO.

PRESIDENTE MUN'ICIPAL. SRIO. DEZL H. A
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ASUNTO: EL QUE SE INDICA

MAPIMI, DGO., A 29 DE ENERO - 1999.

HABIENDO RECIBIDO Y REVISADO DE CONFORMIDAD EL
PROGRAMA DE DESARROLLO UREANO DEL CENTRO DE POELACION DE LA CIUDAD DE MAPIMI,
DGO. EN TODOS SUS NIVELES; REUNIDOS EN IA PRESIDENCIA MUNICIPAL DE DICHO CE -
NTRO. REPRESENTANTES DE LA SECRETARIAS DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO SOCIAL,
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL DE IA U.J.E.D. Y EL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. ——
PARA EFECTUAR IA EVALUACION DEL DOCUMENTO, COMUNICAMOS IA APROBACION CONFORME
A IOS PREVIOS ACUERDOS DE LA REUNION ANTERIOR.

AGRADECEMOS SU INTERES HACIA NUESTRA CABECERA
MUNICIPAL Y REITERAMOS NUESTRAS MAS -DISTINGUIDAS CONSIDERACIONES

w SE EXTIENDE IA PRESENTE, PARA LOS FINES LEGA-

LES A QUE DIERA LUGAR. DOY FE = = = = = = = == = = = = = = - = - = — — — — —

£\ C. MANUEL ANTEIMO DE IA ROSA E.
SRIO. DEL H. AYUNTAMIENTO.

PRESIDENTE MUNICIPAL

VERSION ABREVIADA DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE MAPIMI,
_MUNICIPIO DE MAPIMI, ESTADO DE DURANGO.

PRESENTACION

Por instrucciones del C. Gobernador Constitucional del Estado de Durango,”C. Lic. Angel
Sergio Guerrero Mier, en cumplimiento de las disposiciones de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, la Ley General de Asentamientos Humanos, la Constitucion
Politica local y el Cadigo de Desarrollo Urbano para el Estado.

Por conducto de la Secretaria de Comunicaciones y Obras Publicas del Estado y su
Direccién de Planeacion y Urbanismo, como autoridad normativa en materia de planeacion y
control de desarrollo urbano, contando con la asesoria de la Secretaria de Desarrolio Social
a Nivel Federal, la colaboracion del H. Ayuntamiento local y la participacion social de la
comunidad, se procedié a la elaboracion del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de Mapimi municipio de Mapimi, Dgo; para beneficio de la comunidad
duranguense asentada en esa localidad.

Los mltiples problemas que presenta la ciudad de Mapimi, hicieron necesario contar con un
instrumento de planeacion que armonizara el desarrollo urbano, lo orientara y condicionara
buscando aprovechar al maximo el potencial y la dindamica que presenta el centro de
poblacién.

Las actividades principales de la poblacién son el comercio, ios servicios, la agroindustria, la
mineria y la agricultura.

La ciudad de Mapimi durante los Cltimos afios se ha constituido en un centro de atraccién de
la region, captando gran cantidad de poblacion, provocando asi un crecimiento anarquico y
desordenado

Los problemas mas importantes a los que se enfrenta la ciudad son la infraestructura
deficiente y el fuerte déficit en el equipamiento y los servicios. Sin embargo, pretendemos
aprovechar el uso del suelo urbano y mejorar |a calidad de la vivienda precaria existente.

Por otro lado es necesario diversificar y apoyar las actividades productivas de la region y
poder asi generar un mayor numero de empleos e incrementar las percepmones de la
poblacién. @

" El Programa de Desarrollo Urbano de Mapimi, es resultado del empeﬁo y la participacién de
nuestra comunidad, a mediante el cual nos proponemos orientar el desarrollo de nuestra
ciudad, con el fin de mejorar el nivel de vida de los habitantes, ordenando nuestras
actividades urbanas.

BASES JURIDICAS

El Programa de Desarrollo Urbano de Mapimi, Municipio de Mapimi, Estado de Durango, ha
sido formulado y aprobado en ejercicio de las atribuciones que el Cédigo de Desarrollo
Urbano confiere al C. Gobernador del Estado en materia de planeacion.

Este Programa se ha realizado con estricto apego al Cédigo de Desarrollo Urbano para el
Estado a través de la Comision Estatal de Desarrollo Urbano del Estado y el Municipio de
Mapimi, Durango, contando con la participaciéon de la comunidad en su proceso de
elaboracion, el Programa responde al interés publico y beneficio social y es obligatorio tanto
para los particulares como para las autoridades dei Estado y del Municipio.

Para la ordenacion y regulacion de las areas y predios en el comprendidos, seé establecen
disposiciones sobre las reservas, usos y destinos a que quedan sujetos, conforme a la
zonificacion del suelo que consecuentemente expida el Gobernador del Estado.

En todo lo relativo a la observancia del Programa, El Cédigo de Desarrollo Urbano define las
obligaciones y derechos de la poblacion.

DIAGNOSTICO — PRONOSTICO

La localidad de Mapimi, Municipio de Mapimi, Estado de Durango, se ubica en el extremo
noroeste del Bolsén de Mapimi, a los 25 grados y 50 minutos de latitud norte y 103 grados 51
minutos de longitud oeste, a una altura de 1,300 metros sobre el nivel del mar y a 70
kildmetros al noroeste dei Area Metropolitana de Ia Laguna.

Su ritmo de crecimiento poblacional, se ha caracterizado por un decremento de la poblacién,
registrando una poblacion de 4,229 habitantes en 1990. Por lo que respecta a ia poblacién
planteada para el aflo 2000 esta sera de 4,554 conservando su tasa actual de crecimiento
anual de 1.46 por ciento.

De las actividades econdémicas desarrolladas en la localidad predominan las actividades del

sector primario (agricultura) registrando un 43.2% del total de la P.E.A. (Poblacion

Econémicamente Activa), en segundo termino se tienen las actividades del sector terciario

(prestadores de servicios, comercios y actividades administrativas), registrando un 23.71%

del total de la poblacion econémicamente activa. En tercer término se tienen las actividades

secundarias (agroindustria), ocupando el 21.83% de la poblacién econémicamente activa.

Los datos anteriores dan una clara idea del caracter urbano de la localidad. El uso
predominante del suelo en la localidad es habitacional cubriendo una superficie de 143.78

has., con una densidad de 31.7 habitantes/hectérea.

Existe incompatibilidad en el uso del suelo y subutilizacion del érea urbana, dada la
presencia de lotes baldios.

La red de agua potable cubre el 96% del drea urbana. Existe la carencia de drenaje sanitario
en gran parte de la localidad (35%), contando con el servicio el 65%. Aproximadamente el
98% de la localidad cuenta con el servicio de energia eléctrica. El 60% de ja mancha urbana
cuenta con alumbrado publico. El pavimento en las calles de la poblacién es muy escaso
(15%) y presenta deterioro por falta de mantenimiento.

La estructura vial es discontinua, existiendo ademés calles con una seccién muy reducida;
arroyos que atraviesan la localidad y carencia total de sefialamientos viales.

En cuanto a equipamiento de servicios de educacion, salud, recreacion, comercio y abastos,
presenta un bajo indice de dotacién por habitante.

La escasa vegetacion actual y los problemas de degradacion del suelo, plantean como
prioridad la preservacion de las areas verdes existentes, asi como un programa de
forestacion; por otra parte existen fuertes problemas de contaminacion del suelo, debido a las
descargas de aguas residuales y basuras sobre las calles que atraviesan la localidad.

Existen también problemas de desechos sélidos y fecalismo al aire libre dentro de la mancha
urbana y en la periferia de la localidad. =

Las tendencias actuales de crecimiento del centro de poblacién se presentan al oriente,
noroeste, poniente y suroeste de la localidad, localizandose las 4reas no aptas para el
crecimiento al norte y sur de la misma.

OBJETIVOS

SUELO: Orientar el crecimiento urbano hacia el noroeste y suroeste de la mancha urbana;
densificar, controlar y regular el uso del suelo para disminuir y evitar la incompatibilidad en el
uso del mismo.

VIVIENDA: Mejorar las condiciones de la vivienda existente; optimizar las condiciones de la
vivienda existente, reducir a corto y mediano plazo los déficit de vivienda.

INFRAESTRUCTURA: Promover nuevas fuentes de abastecimiento de agua potable;
rehabilitar la red de.distribucion de agua potable en las zonas donde la red ya haya cumplido
su vida Util; dotar de servicio de drenaje, energia eléctrica y alumbrado a las éreas carentes.

EQUIPAMIENTO URBANO: Dotar de los servicios a las areas carentes y prever los
incrementos derivados del crecimiento poblacional.

MEDIO NATURAL: Preservar las éreas verdes en el centro de poblacién y las de reserva
ecoldgica.

RIESGOS Y VULNERABILIDAD: Controlar y evitar los asentamientos en las areas
vulnerables a desastres y rlesgos
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ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO

La estrategia del Programa de Desarrollo Urbano de Mapimi, propone una politica de impulso
moderado y una demogréfica al afio 2000 de 4,554 habitantes, con una tasa de crecimiento
poblacional del 1.46% anual. :

Para alojar a la poblacién estimada, existe la necesidad de aprovechar el uso del suelo
mediante la densificacion y ademas definir las reservas territoriales necesarias, zonificar los
usos del suelo y de los destinos requeridos para la dotacién de la infraestructura y el
equipamiento, asi como la delimitacion de 4reas naturales para la preservacion ecologica.

En relacién al equipamiento regional, el Programa considera se consoliden los servicios
educativos del nivel medio y medio superior, se amplien los servicios de salud, los servicios
de comercio y abastos, asi como crear un area industrial al noroeste de la poblacion y apoyar
y promover la actividad industrial.

El Programa propone el crecimiento urbano por expansion territorial al noroeste y suroeste
de la localidad. Se dicta una politica de conservacién del area de preservacion ecolégica, y
fomentar la creacion de nuevas areas de recreacion.

En cuanto a mejoramiento, se pretende incrementar la densidad del drea urbana actual,
saturar los lotes baldios, implementar programas de mejoramiento de vivienda y elevar los
niveles de dotacién de los servicios de agua potable y alcantarillado, asi como los de
pavimento y alumbrado publico. Implementar el relleno sanitario y optimizar el servicio de
limpieza para evitar los tiraderos clandestinos al aire libre.

Dentro de l-a estructura urbana de la ciudad, el 4rea de reserva para el crecimiento urbano de
la localidad, se ubicé en las areas noreste y suroeste de la mancha urbana.

La red vial se basa en un patrén reticular que estructura a la localidad de Mapimi, se
proponen vias que corren de norte a sur y de oriente a poniente; y al oriente y centro de la

localidad las vias son de noreste a suroeste y de noroeste a suroeste, para unir las zonas de

trabajo y habitacional.

Por la importancia de su acervo histérico y arquitecténico es necesario promover la
declaratoria del centro histérico como patrimonio cultural de la Nacién que por su magnitud al
cubrir un 80% del rea urbana representa un potencial turistico de proyeccién local, nacional
e internacional: conjuntamente con el Puente de Ojuela, las Grutas de la Lagrima, la Zona del
Silencio regionalmente y paisajes aledafios.

Fomentar y promover la inversién en infraestructura turistica local, nacional e interqacioqal,
sera el detonante para el cambio econémico, al generar empleos, asi como la diversificacion
de las actividades productivas.

Se plantea conservar las 4reas verdes y de recreacion ya existentes dentro del area urbana.
Se considerara como zona de preservacion ecolégica el drea comprendida entre el limite del
‘centro de pobiacion y el limite considerado para el crecimiento urbano al afio 2000, ademas
se pretende remozar parques y plazas publicas deterioradas y crear sitios de concentracién e
interés pablico.

RESERVAS

El crecimiento propuesto para Mapimi, se dara en tres etapas, determinadas mediante la
densificacién y saturacién del &rea urbana actual, paralelamente con un crecimiento
ordenado al sureste y noroeste de la mancha urbana actual. El crecimiento para el centro de
poblacién esté previsto en tres etapas, que comprende una reserva territorial para nuevos
asentamientos de 143.78 has., y la incorporacion a través de la saturacién de lotes baldios,
la primer etapa. La segunda etapa de crecimiento (2000-2010) cubre una superficie de
70.76 has. La delimitacién de Ja tercera etapa (2010-2020) integra 105.44 has., con una
densidad de 65 habitantes al este, noreste y sur de la mancha urbana.

USOS DEL SUELO

USO HABITACIONAL: El uso predominante para los cuatro barrios propuestos es de
vivienda unifamiliar, permitiendo las actividades comerciales y recreativas, quedando
expresamente prohibidos los usos industriales, el almacenaje e instalaciones que sean
nocivas y/o peligrosas para la salud de los habitantes. :

USO COMERCIAL: Este se ubicaré en el centro de barrio, asi como el comercio distrital
cuyo propésito es consolidar, proteger y mejorar las caracteristicas comerciales, sin
mezclarlos con las zonas habitacionales.

USO INDUSTRIAL: Se propone crear un drea para el desarrollo industrial al noreste a fin de
promover una adecuada oferta del suelo para el uso industrial.

USO RECREACIONAL Y AREAS VERDES: Se requiere de grandes espacios naturales
abiertos, por lo que se ha destinado varias zonas por toda la mancha urbana.

USOS ESPECIALES: Se determinaron los usos especiales siguientes: al noroeste un
deposito de material residual de fundicién (Jales) y unos bancos de extraccion de material
para construccién adn cuando éstos dos ultimos se localizan en los limites de la mancha
urbana.

Se ratifican y amplian el cementerio existente al sur; y al poniente el area de recreacion
(unidad deportiva). £

En el centro urbano, los usos predominantes son de vivienda, comercio, oficinas y
recreacion, en el subcentro urbano, las funciones predominantes seran de equipamiento local
para el servicio publico y en los centros de barrio, los usos predominantes serén de
comercio y recreacion, que den servicios directo a la poblacién del mismo.

AREA DE PRESERVACION ECOLOGICA: Esta zona esta comprendida por las areas
agricolas, eriazos y elevaciones que rodean la localidad de Mapimi, asi como los lechos de
los arroyos. Se permitiran los usos y destinos compatibles con las actividades agricolas y
pecuarias.

H
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. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE GUADALUPE VICTORIA,
DURANGO

ACUERDO DE CABILDO

UE APRUEBA EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CIUDAD GUADALUPE ~—
VICTORIA, Y SU CORRESPONDIENTE DECLARATORIA DE RESERVAS, USOS Y
DESTINOS DE SUS AREAS Y PREDIOS :

EL CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO DE GUADALUPE VICTORIA, DURANGO,

CONSIDERANDO:

\PRIMERO: QUE POR MANDATO DE LA FRACCION V DEL ARTICULO 115 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, RATIFICADO EN
EL ARTICULO 110 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE DURANGO, ES
FACULTAD DE LOS MUNICIPIOS. FORMULAR. APROBAR Y ADMINISTRAR LA~N
ZONIFICACION Y PLANES DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL, PARA CUMPLIR
CON LOS FINES SENALADOS EN EL PARRAFO TERCERO DEL ARTICULO 27 DE LA
PROPIA CONSTITUCION FEDERAL DE LA REPUBLICA; FACULTADES QUE SE

REGLAMENTAN EN LAS DISPOSICIONES DE LOS ARTICULOS 60. 90., 11, 12, 15, 27
28 Y 35 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; DEL ARTICULO'
\Q\E LA LEY ORGANICA DEL MUNICIPIO LIBRE DEL ESTADO DE DURANGO,
\&OMO DE LAS DISPOSICIONES APLICABLES DEL CODIGO .DE DESARR®
URBANO PARA EL ESTADO DE DURANGO.

SEGUNDO: QUE CONFORME SE DESPRENDE DE LA FRACCION XXIX-C DE{\
ARTICULO 73 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS

M

EXICANOS, LAS ATRIBUCIONES DEL MUNICIPIO EN MATERIA DE -

~ ASENTAMIENTOS HUMANOS, SE EJERCERAN EN FORMA CONCURRENTE CON LOS
GOBIERNOS FEDERAL Y ESTATAL, CONCURRENCIA QUE SE ESTABLECE EN LA

U

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y EN EL CODIGO DE DESARROLLO

RBANO PARA EL ESTADO DE DURANGO

TERCERO: QUE CONFORME LOS OBJETIVOS Y POLITICAS DEFINIDOS EN EL~
PROGRAMA NACIONAL DE DESARROLLO URBANO 1995-2000 Y EL PLAN ESTATAL!
DE DESARROLLO 1888 - 2004, EL ORDENAMIENTO Y REGULACION DE ESTE
ASENTAMIENTO HUMANO EN EL MUNICIPIO DE GUADALUPE VICTORIA TIENE UNA
ALTA PRIORIDAD, DISPONIENDOSE UNA POLITICA DE IMPULSO COMO CIUDAD
CON EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS A NIVEL REGIONAL. :

CUARTO: QUE PARA REGULAR EN BENEFICIO SOCIAL EL APROVECHAMIENTO DE

LOS ELEMENTOS NATURALES SUSCEPTIBLES DE APROPIACION, CUIDAR DE SU

CONSERVACION ¥ LOGRAR EL DESARROLLO URBANO EQUILIBRADO DEL PAIS ¥ .

EL MEJORAMIENTO DE LAS CONDICIONES DE VIDA DE LA POBLACION RURAL Y

URBANA Y PARA EVITAR LA DESTRUCCION DE LOS ELEMENTOS NATURALESS,/
A

»

FINES SENALADOS EN EL PARRAFO TERCERO DEL ARTICULO 27 DE
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, ES DE INTER
PUBLICO FORMULAR LA ZONIFICACION DE LA CIUDAD GUADALUPE VICTORIA,
DETERMINANDO LOS APROVECHAMIENTOS’ PREDOMINANTES EN SUS ZONAS
URBANAS, ESTABLECIENDO LOS ADECUADOS USOS, DESTINOS Y RESERVAS.. _

 COMO DISPONE EL MISMO PRECEPTO CONSTITUCIONAL QUE SE INVOCA, ACCION-_
QUE CORRESPONDE A LOS MUNICIPIOS, COMO SE CONTEMPLA EN EL ARTICULO

35 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y EN LAS DEMAS NORMAS
DE DERECHO URBANISTICO VIGENTES

QUINTO: LA COMISION MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, PROCED >
REVISAR EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CIUDAD GUAR E:
VICTORIA, APROBADO EN 1983, DETERMINANDCSE LA NECESIBAD” DE
ACTUALIZARLO = PARA DEFINIR LAS ACCIONES DE . CONSERVACION,

MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO QUE SE REQUIEREN PARA CONDUGIR SU
QESARROLLQ . : Q

SEXTO: QUE COMO PARTE DE LOS ESTUDIOS REALIZADOS PARA ACTUALIZAR EL
PROGRAMA DE DESARROLLO, SE PROCEDIO A REVISAR LA ZONIFICACION
URBANA DEL CENTRO DE POBLACION, PARA FORMULAR LAS DECLARATORIAS DE
USOS; DESTINOS Y RESERVAS DE AREAS Y PREDIOS, QUE GARANTICEN LOS
ESPACIOS ADECUADOS PARA LAS DISTINTAS ACTIVIDADES PUBLICAS Y
PRIVADAS.

O

L
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SEPTIMO: QUE EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CIUDAD GUADALUPE

VICTORIA Y SU ZONIFICACION, FUE SOMETIDO A CONSULTA PUBLICA POR PARTE

DEL H. AYUNTAMIENTO, RECIBIENDO LAS OPINIONES DE LOS GRUPOS SOCIALES
" QUE INTEGRAN LA COMUNIDAD.

OCTAVO: QUE EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CIUDAD GUADALUREE
VICTORIA ES CONGRUENTE CON EL PROGRAMA NACIONAL DE DESARROLLO Z
URBANO 1995-2000, CON EL PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 1998-2004, Y CON EL’
PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 1998-2001, Y LOS PLANES Y PROGRAMAS DE
NIVELES SUPERIORES DE PLANEACION.

\

PARA DAR CUMPLIMIENTO AL MANDATO DEL PARRAFO TERCERO DEL ARTICULO
27 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, CON
FUNDAMENTO EN LAS ATRIBUCIONES QUE OTORGA AL MUNICIPIO Y
AYUNTAMIENTO EL ARTICULO 115 EN SUS FRACCIONES Il Y V-DE LA MISMA
ONSTITUCION GENERAL DE LA REPUBLICA, PRECEPTO QUE EN MATERIA DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS SE RATIFICA EN EL ARTICULO 110  DE LA
\Q’(\)SNSTITUCION POLITICA PARA EL ESTADO DE DURANGO : CONFORME
DISPOSICIONES DEL ARTICULO 27 DE LA LEY ORGANICA DEL MUNICIPIO ué&
DEL ESTADO DE DURANGO; Y EN PARTICULAR, EN MATERIA DE ORDENAMIENTO Y
REGULACION DE LOS CENTROS DE POBLACION, EN EJERCICIO DE LAS
FACULTADES DEFINIDAS EN LOS ARTICULOS 9, 16, Y DEMAS RELATIVOS DEL
CODIGO URBANO. EL CUAL SENALA EN SU ARTICULO 23 LAS ATRIBUCIONES DE
LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE DURANGO; EN SESION DE FECHA___ DE___SE
EXPIDE EL SIGUIENTE g N\

ACUERDO

P
QUE APRUEBA EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CIUDAD GUADALUPE
VICTORIA, DURANGO, Y LA DECLARATORIA DE RESERVAS, USOS Y DESTINOS DE
SUS AREAS Y PREDIOS. >

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

S
ARTICULO 1°. SE APRUEBA EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO' DE CIUDAD—Z
GUADALUPE VICTORIA. DURANGO 8 C/

ARTICULO 2°. LAS NORMAS.DE ORDENAMIENTO Y REGULACION DEL CENTRO DE

POBLACION QUE SE INTEGRAN EN EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO, SOX .

DE ORDEN PUBLICO E INTERES SOCIAL. SE EXPIDEN PARA DAR CUMPLIMIENTO(A

LAS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN EL PARRAFO TERCERO DEL ARTICULO 27

DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS,

DESGLOSADAS EN EL ARTICULO 31 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
\HUMANOS.

N

.ARTICULO 3°. PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE ACUERDO DE CABILDO SE,
DESIGNARA COMO LA "LEY GENERAL®, A LA LEY GENERAL DE ASENTAM!ENTOS\
HUMANOS; COMO ‘LEY MUNICIPAL" A LA “LEY DEL MUNICIPIO LIBRE DEL ESTADO \
DE DURANGO"; Y COMO LA “LEY ESTATAL" AL CODIGO DE DESARROLLO URBANO |
DEL ESTADO DE DURANGO”; POR “PROGRAMA" SE ENTENDERA EL PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE GUADALUPE VECTORIQ\
QUE SE APRUEBA EN EL PRESENTE ACUERDO DE CABILDO

N

%

ARTICULO 4°. EL APROVECHAMIENTO DE LAS AREAS Y PREDIOS COMPRE&D@?@

\

DENTRO DE LOS LIMITES ESPACIALES QUE CONSTITUYEN EL AMBI
TERRITORIAL DE APLICACION DEL PROGRAMA, CONFORME SE DESPRENDE D
LOS ARTICULOS 27 DE LA LEY GENERAL Y 60. DE LA LEY ESTATAL, SE SUJETARA
A LAS NORMAS CONTENIDAS EN EL PROGRAMA Y EN SUS DECLARATORIAS DE
USOS, DESTINOS Y RESERVAS. 3N

ARTICULO 5°. CONFORME A LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 4°,5°,6°,7°.8°.9°, 27.
28, 35,40, 51 Y 53 DE LA LEY GENERAL, Y LOS ARTICULOS 56 Y 76 DE LA LEY"(
ESTATAL, LAS AUTORIDADES FEDERALES. ESTATALES Y MUNICIPALES SON
RESPONSABLES DE PROVEER LO NECESARIO, DENTRO DEL AMBITO DE SUS
RESPECTIVAS COMPETENCIAS, PARA EL CUMPLIMIENTO DEL PROGRAMA.
ASIMISMO, COMO SE DESPRENDE DE LOS ARTICULOS 4°, €°, 7°, &, 9°, 11° Y 120 D%
LA LEY ESTATAL, SON OBLIGATORIAS LAS DISPOSICIONES DEL PRESENTE
ACUERDO DE CABILDO, DEL PROGRAMA Y DE SUS DECLARATORIAS DE USOS, ¢
DESTINOS Y RESERVAS, EN CUANTO A LA PLANEACION Y REGULACION DE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS PARA TODAS LAS PERSONAS FISICAS O MORALES Y,
LAS ENTIDADES PUBLICAS Y PRIVADAS, CUYAS ACCIONES INFLUYAN EN
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION.

\ARTICULO 6°. LAS AREAS Y PREDIOS COMPRENDIDAS DENTRO DE LOS LIMITES
"DEL AREA DE APLICACION DEL PROGRAMA, SEA CUAL FUERE SU REGIMEN DE
ENENCIA DE LA TIERRA, ESTAN SOMETIDAS A SUS DISPOSICIONES, SALVO LAS
JURISDICCIONES  ESTABLECIDAS EN LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.

\
ARTICULO 7°. UNA' VEZ QUE EL PROGRAMA QUE SE APRUEBA SE PUBLIQUE Y
REGISTRE, SE MANTENDRA DISPONIBLE PARA CONSULTA DEL PUBLICO EN LA
\gFICINA DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y EN LA DIRECCION DE

"QBRAS PUBLICAS DEL MUNICIPIO .DE GUADALUPE VICTORIA, DEL ESTADO g,
\JRANGO 3 b

CAPITULO I

DE LA ZONIFICACION DEL TERR#TORIO MUNICIPAL Y. APLICACION DEL *
PROGRAMA.

GENERAL; ARTICULO 110 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO: ARTICULO
27 DE LA LEY MUNICIPAL Y LAS DEMAS DISPOSICIONES APLICABLES DE LA LEY
ESTATAL, SE ACUERDA DEFINIR LA ZONIFICACION DEL CENTRO DE POBLACION
SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL PROGRAMA.

o
ARTICULO 9°. SE ESTABLECEN COMO AMBITO TERRITORIAL DE APLICACION DaZ
PROGRAMA, LAS AREAS LIMITADAS POR LA POLIGONAL DETALLADA EN L MISMO_—
QUE CONSTITUYEN EL LIMITE DEL CENTRO DE POBLACION. TODOS LOS ACT!
CONTRATOS Y AUTORIZACIONES Y TODAS LAS OBRAS Y EDIFICACIONES QUE
REALICEN EN LAS AREAS INCLUIDAS EN SUS DECLARATORIAS, SEAN o
PRIVADAS, DEBERAN SUJETARSE A LAS NORMAS DE ZONIFICACION DEFINI
EN EL PROGRAMA, CONFORME SE DESPRENDE DE LOS ARTICULOS 37, 38, 38, 40,
41, 43 Y 45 DE LA LEY GENERAL Y LOS ARTICULOS 67 Y 68 DE LA LEY ESTATAL
SIN ESTE -REQUISITO NO SE OTORGARA AUTORIZACION O LICENCIA PARA
\EFECTL)ARLAS LAS QUE SE EXPIDAN CONTRAVINIENDO ESTA DISPOSICION,
\ESTARAN AFECTADAS POR LAS SANCIONES QUE ESTABLECEN LA LEY GENERAL.

EN SUS ARTICWLOS 55, 56, 57, 58 Y 60, Y POR LA LEY ESTATAL EN SUS ARTICULOS
12 Y 13.

ARTICULO 8°. CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 2°,3°, 4° 5° Y 35° DE LA LEY(

ARTICULO 10. LA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS ES EL ORGANO MUNICIPAL

COMPETENTE PARA DICTAMINAR RESPECTO A LA APLICACION DEL PROGRA

INTERPRETANDO SUS NORMAS CON APOYQ EN LOS CRITERIOS TECNIC

ADMINISTRATIVOS APLICABLES, DE CONFORMIDAD CON LAS DISPOSICIO E

LA LEGISLACION URBANISTICA ESTATAL Y FEDERAL, RESPETANPO LA
JCOMPETENCIA QUE CORRESPONDE A LA SECRETARIA DE- COMUNICACIONES Y
\OBRAS PUBLICAS DEL ESTADO. - -

ARTICULO 11. LA UTILIZACION DEL SUELO COMPRENDIDO DENTRO DE LOS
LIMITES DEL AREA DE APLICACION, SE SUJETARA A LAS NORMAS
ZONIFICACION DEL PROGRAMA QUE SE APRUEBA Y A LAS DISPOSICIONES Q&
ESTABLECEN:
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A) LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS;

B) EL CODIGO DE DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE DURANGO); \
C) LA LEY FEDERAL DE REFORMA AGRARIA; :

D) LAS LEYES, REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES EN MATERIA DE VIiAS

GENERALES DE COMUNICACION; :

E) LAS LEYES, REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES FEDERALES Y ESTATALES™
* APLICABLES EN MATERIA DE AGUAS; : SES

F) LAS LEYES, REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES FEDERALES, ESTATALES v ¢

MUNICIPALES EN MATERIA DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y MEJORAMIENTO DEL
AMBIENTE; s

G) LOS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES MUNICIPALES DE EDIFICACION;

H) LOS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES DE OBSERVANCIA GENERAL QUE

EXPIDA EL H. AYUNTAMIENTO DE GUADALUPE VICTORIA PARA LA EJECUCION
ACCIONES DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO;

1) LAS NORMAS Y DISPOSICIONES DE LOS DECRETOS, ACUERDOS Y CONVENIOS,

EXPEDIDOS CON PARTICIPACION DE LAS AUTORIDADES FEDERALES, ESTATALES
Y / O MUNICIPALES,. PARA ESTABLECER Y ADMINISTRAR RESERVAS

TERRITORIALES; : : T
J) LOS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES ESTATALES Y MUNICIPALES &Jé\\

REGULEN LA VIALIDAD, IMAGEN URBANA Y OTROS ORDENAMIENTOS APLICABLES \

K) LAS LEYES, REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES FEDERALES, ESTATALES Y

MUNICIPALES EN MATERIA DE MONUMENTOS ARQUEOLOGICOS, HISTORICOS O

ARTISTICOS.

~ARTICULO 12. PARA PROVEER A LA APLICACION DEL PROGRAMA.% H.

SAYUNTAMIENTO DE GUADALUPE VICTORIA, DGO. A PARTIR DE LAS PROPUESTAS
QUE SE FORMULEN, CELEBRARA ACUERDOS DE COORDINACION CON LA
AUTORIDADES FEDERALES Y ESTATALES, COMO TAMBIEN CELEBRARA
CONVENIOS DE CONCERTACION CON GRUPOS, PERSONAS Y ENTIDADES DE LOS °
SECTORES SOCIAL Y PRIVADO, PARA ESTABLECER COMPROMISOS Y REALIZAR
ACCIONES DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO, PREVISTAS ENy
LOS ARTICULOS 32, 33 Y 34 DE LA LEY GENERAL Y EL ARTICULO 26 DE LA LEY
ESTATAL "

CAPITULO I}

DECLARATORIA DE RESERVAS, USCS Y DESTINOS DE AREAS Q\
PREDIOS

ARTICULO 13. CONFORME LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 4°, 5°, FRACCIONES |

1Il, IV Y 35 DE LA LEY GENERAL Y LAS DISPOSICIONES APLICABLES DE LA LEY ¢
ESTATAL, SE APRUEBA LA ZONIFICACION CONTENIDA EN EL PROGRAMA, EN LA>
QUE SE DETERMINARAN LAS RESERVAS, USOS Y DESTINOS DE LAS AREAS Y /
PREDIOS DEL CENTRO DE POBLACION  CIUDAD. GUADALUPE VICTORIA/ T\
DURANGO. : \

ARTICULO 14. SE APRUEBAN LOS SENALAMIENTOS DE USOS, DESTINOS Y ~

RESERVAS, DEFINIDOS EN LA ZONIFICACION INTEGRADA AL PROGRAMA Y EL

CONTENIDO DE LOS PLANOS RELATIVOS, CON EFECTOS DE DECLARATORIA\DE

USOS, DESTINOS Y RESERVAS, EN RELACION CON LAS AREAS Y PREDIOS QUE

LOS MISMOS SE ESPECIFICA, COMPRENDIDOS EN LOS LIMITES DEL CENTRO DE

POBLACION DE GUADALUPE VICTORIA, MUNICIPIO DE GUADALUPE VICTORIA,
\ESTADO DE DURANGO %

N

¢
ARTICULO 15. LA ZONIFICACION DEFINIDA EN EL PROGRAMA, QUE SE ESTABLE%
EN LOS PLANOS CORRESPONDIENTES, ES DE OBSERVANCIA OBLIGATORIA PARA |
LOS ASPECTOS SIGUIENTES: :

.A) LA DEMARCACION DE LAS ZONAS, SUBZONAS, AREAS Y PRE A
. COMPRENDIDOS EN LOS MISMOS; .
= e
B) LOS SENALAMIENTOS DE USOS. DESTINOS Y RESERVAS, MEDIANTE LAS
LETRAS, NUMERQS, CLAVES Y SIMBOLOS DEFINIDOS EN LA NOMENCLATURA\
DE LOS MISMOS PLANOS, CONFORME LAS NORMAS DE ZONIFICACION Y;

C) LAS MODALIDADES DE UTILIZACION DEL SUELO, CONFORME LOS§
LINEAMIENTOS DE ESTRUCTURA URBANA. -

ARTICULO 16. UNA VEZ QUE SEA PUBLICADO EL PROGRAMA. PARA CUMPLIR CON (~
LO ESTABLECIDO EN EL ULTIMO. PARRAFO DEL ARTICULO 16 DE LA LEY GENERAL

Y DEL ARTICULO 23, FRACCIONES XI Y XIl DE LA LEY ESTATAL, DENTRO DE LOS
VEINTE DIAS NATURALES SIGUIENTES, SE PROCEDERA A REGISTRAR EL MISMO,
EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL ESTADO, ¥
EN LOS OTROS REGISTROS QUE CORRESPONDAN EN RAZON DE LA MATERIA, Y
SE HARA LO MISMO CON LAS DECLARATORIAS QUE ESTABLEZCAN LOS USOS,
DESTINOS Y RESERVAS QUE INTEGRAN LA ZONIFICACION, COMO SE DISPONE EN/~
EL ARTICULO 144 DE LA LEY ESTATAL, DE ACUERDO AL CUAL, DICHAS~
DECLARATORIAS ENTRARAN EN VIGOR A PARTIR DE SU PUBLICACION EN EL
PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO.

/

ARTICULO 17. LOS PROPIETARIOS Y POSEEDORES DE PREDIOS COMPRENBIDO
“EN LAS DECLARATORIAS DE PROVISIONES, USOS, DESTINOS Y RESERVAS; LO
FEDATARIOS QUE AUTORICEN ACTOS, CONVENIOS O CONTRATOS RELATIVOS A
LA PROPIEDAD, POSESION O CUALQUIER OTRO DERECHO RESPECTO DE LOS

\MISMOS PREDIOS; Y LAS AUTORIDADES ADMINISTRATIVAS COMPETENTES PARA
EXPEDIR PERMISOS. AUTORIZACIONES O LICENCIAS RELACIONADAS CON EL
APROVECHAMIENTO DEL SUELO, OBSERVARAN LAS DISPOSICIONES Q

EFINEN LOS EFECTOS JURIDICOS DE DICHAS DECLARATORIAS, COMO SE

ESTABLECE EN LOS ARTICULOS 36, 37, 38, 39, 44 Y 45 DE LA LEY GENERAL Y EN
LOS ARTICULOS €°, 7°, 8°, 147, 160, 161 Y 175 DE LA LEY ESTATAL.

N

ARTICULO 18. EN RELACION CON LAS AREAS Y PREDIOS PARA LOS QUA
\RROF!ONEN ACCIONES DE PRESERVACION DE BIENES AFECTOS AL PATRIMONI
STORICO Y CULTURAL, Y DE CONSERVACION ECOLOGICA, SE PROCEDERA
PROMOVERLAS ANTE LAS AUTORIDADES ESTATALES Y FEDERALES, PARA QUE
TOMEN LA PARTICIPACION QUE LES -CORRESPONDA CONFORME A LA
LEGISLACION FEDERAL Y ESTATAL VIGENTE.

CAPITULO IV

PUBLICACION Y REGISTRO DEL PE\(OGRAMA K

ARTICULO 19. CON FUNDAMENTO EN £L ARTICULO 16, FRACCION IV DE LA LEY
GENERAL, SE ACUERDA ENVIAR EL PRESENTE PROGRAMA, PARA EFECTO DE
QUE DISPONGA SU PUBLICACION, PARA ATENDER LO DISPUESTO EN EL=Z
ARTICULO 93 DE LA LEY ESTATAL. g _/é
ARTICULO 20. UNA VEZ QUE SEA PUBLICADO EN FORMA ABREVIADA E
PROGRAMA Y LAS DECLARATORIAS DE USOS, DESTINOS Y RESERVAS ENFEL" -\
PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO, DENTRO DE LOS QUINCE DJAS -
SIGUIENTES, SE PROCEDERA A REALIZAR SU INSCRIPCION EN EL REG[S‘(RO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL ESTADO \_/\
ARTICULO 21. EL PRESIDENTE MUNICIPAL Y EL DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS,
TOMARAN LAS MEDIDAS NECESARIAS PARA DIFUNDIR EL CONTENIDO BQ\'
\\PROGRAMA. Y DISPONER SU ACCESIBILIDAD PARA CONSULTA DEL PUBLICO

5

TRANSITORIOS

PRIMERO. LAS DISPOSICIONES DEL PROGRAMA .ENTRARAN EN VIGOR U EZ
QUE SE PUBLIQUE ESTE EN FORMA ABREVIADA EN EL PERIODICO OFICfAL DEL
ESTADO DE DURANGO Y EN EL PERIODICO DE MAYOR CIRCULACION EN
ENTIDAD. (

2SS

%EGUNDO. LAS DECLARATORIAS DE USOS, DESTINOS:Y RESERVAS DE AREAS Y
PREDIOS QUE SE AUTORIZAN EN EL PRESENTE ACUERDO, ENTRARAN EN VIGO!
AL DIA SIGUIENTE DE SU PUBLICACION EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO, %
DEBERAN SER INSCRITAS DENTRO DE LOS VEINTE DIAS NATURALES SIGUIENTES
EN LOS REGISTROS CORRESPONDIENTES
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TERCERO. SE DEROGA EL PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DE
GUADALUPE VICTORIA DEL 27 DE MARZO DE 1981, PUBLICADO EN EL PERIODICO
OFICIAL DEL ESTADO EL 15 DE JUNIO DE 1982.

‘SCUARTO. UNA VEZ PUBLICADO EL PROGRAMA Y SUS DECLARATORIAS DE USOS,

DESTINOS Y RESERVAS QUE SE APRUEBAN, QUEDAN DEROGADAS TODAS LAS
DISPOSICIONES LEGALES QUE SE OPONGAN AL MISMO PROGRAMA Y A SUS 4
NORMAS DE ZONIFICACION.

' DADO EN EL SALON DE SESIONES DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE

GUADALUPE VICTORIA. DGO

\ CIUDAD GUADALUPE VICTORIA, DY

S

;
ING. JUAN JOSE POLANCO ORTIZ

40 SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
L

CONTINUACION DE FIRMAS DEL ACUERDO DE CABILDO EN EL CUAL APRUEBAN
EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CIUDAD GUADALUPE VICTORIA

ALBERTO VARELA MEJORADO
CUARTO REGIDOR

TERCER REGIDOR

LUIS LEONC/ VKQUERA GARCIA

QUINTO F}EGJDOR

it

HECTOR MENA GANDARA
SEXTO REGIDOR

ENRIQUE HERNENDEZ CASTRO
OCTAVO REGIDAR

SEPTIMO REGIDOR -

JOSE RAM NANDEZ LUGO
NOV! EGIDOR

N CASTRO 101 SUR <> TEL(S) 8820C 23. 3320424 Y882 0425 <> CP 34700 ¥ GUADALUPE vICTC

VERSION ABREVIADA DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE GUADALUPE
“VICTORIA, MUNICIPIO DE GUADALUPE VICTORIA , ESTADO DE DURANGO.

PRESENTACION

La Ciudad de Guadalupe Victoria, municipio del mismo nombre del Estado de
Durango, naci6 con las expectativas de una Ciudad agricola, la cual atraves del tiempo a
cambiado su funcién para llegar a ser una Ciudad comercial y de servicios; el crecimiento del
centro de poblacién, de Ciudad Guadalupe Victoria, ocasionado por la dinamica actual del
Desarrollo Urbano, de la misma, exigié contar con un instrumento normativo de planeacién
vigente, técnica y juridicamente, congruente con los Planes de Desarrollo Nacional, Estatal y
Municipal.

Este instrumento de planeacion se actualizo de conformidad con lo establecido en la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Ley General de Asentamientos
Humanos, la legislacion local vigente y en lo estipulado en el Cédigo Estatal de Desarrollo
Urbano, ya que establecen que es obligatcrio que el Ayuntamiento cuente con, su propio
Programa de Desarrollo Urbano para poder, normar y controlar el crecimiento urbano, del
centro de poblacién para que de esa manera se desarrolle en forma equilibrada y armonica,
conservando su entorno y previendo los requerimientos de suelo futuro, de esa manera se
podréa encausarla hacia un verdadero Desarrollo Urbano, econémico y de bienestar social
para la poblacién.

BASES JURIDICAS

Para la presente actualizacién del Programa el Municipio promovié la realizacion con
la amplia participacién de la comunidad y de los sectores publico, privado y social.

Para la ordenacion y regulacién de las areas y predios, en el indicados, el Programa
sefala los lineamientos de ocupacion del suelo que servirdn de base para la ocupacion del
suelo que serviran de base para la formulacién de las declaratorias de reserva, usos y
destinos que expedira el C. Gobernador del Estado de Durango. Por lo que se convierte en
obligatorio tanto para las autoridades como para la sociedad.

La fundamentacién juridica del Programa de Desarrollo Urbano para la Ciudad de
Guadalupe Victoria, Durango se basa en las disposiciones de las siguientes disposiciones
legales:

Lo que establece la:

« Constitucion Politica de los Estado Unidos Mexicanos, en los articulos 27 y 73, asi como
en las reformas y adiciones al articulo 115, el cual faculta al municipio para formular,
aprobar y administrar los Programas de Desarrollo urbano que incidan en su ambito
territorial.

Ley General de Asentamientos Humanos.

Constitucién Politica del Estado de Durango. i
Ley Orgénica de la Administracion Publica del Estado de Durango.
Ley del Municipio Libre del Estado de Durango.

Cédigo de Desarrolio Urbano para el Estado de Durango.

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente.
Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente.

Ley Agraria.

CONDICIONANTES DE PLANEACION

El P(ograma de Desarrollo Urbano del centro de poblacion de Guadalupe Victoria,
Dgo., se sujeta a los siguientes niveles de planeacién:

PLAN NACIONAL DE DESARROLLO
(1995 — 2000 )

OBJETIVO

Propiciar el ordenamiento territorial de las actividades econémicas y de la poblacién
qume a las potencialidades de las Ciudades y de las Regiones que todavia ofrecen
condiciones - propicias para ello. Asi mismo dicho programa recomienda inducir ‘el
crecimiento de las ciudades en forma ordenada de acuerdo con las normas vigentes de

Desarrpllo Urbano.y bajo principios sustentados en el equilibrio ambiental de los centros de
poblacién.

PROGRAMA NACIONAL DE DESARROLLO URBANO
(1995 — 2000 )

OBJETIVO:

; Inducir el crecimiento de las ciudades de forma ordenada, de acuerdo con las normas
vigentes de desar_rollo urbano y bajo principios sustentados en el equilibrio ambiental de los
centros de poblacion, respeta‘ngo la autonomia estatal y la libertad municipal.

PLAN ESTATAL DE DESARROLLO
(1998 — 2004 )

OBJETIVOS:

Promover la concurrencia y coordinacion de los tres ordenes de gobiemo en materia
de ordenamiento teritorial y desarrollo urbano de los centros de poblacion respetando sus
ambitos de competencia.

Promover en los ayuntamientos del Estado la formulacién, aprobacion y administracion
de los Programas de Desarrolio Urbano de centros de poblacién y zona conurbada.
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Impulsar la participacién ciudadana y la coordinacién interinstitucional en el
pl iento de estrategias que coady 1 al desarrollo urbano ordenado y sustentable.

Fortalecer mecanismos para la. cobertura de los servicios pﬁblioos; urbanos,
equipamiento e infraestructura en centros de poblacién con especial énfasis en aquellas que
presentan mayores rezagos.

Reactivacién de los Programas de Desarrollo Urbano para la constitucion de reservas
territoriales.

Proponer mecanismos viables de financiamiento, rehabilitacion y conservacion del
patrimonio histérico y cultural de los centros de poblacién.

Ampliar la participacién estatal en las medidas de proteccién al medio ambiente y
equilibrio ecolégico en las dreas urbanas y rurales. g

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO
(1998 — 2001 )

OBJETIVOS:

Aplicar en forma honesta, correcta y oportuna los recursos materiales y financieros
que mejoren las condiciones de vida de la poblacion propiciando el desarrollo econémico y
social del municipio.

Emprender acciones estructuradas y programadas a través de un plan que retna las
aportaciones de todos y que establezca metas y estrategias para resolver lo apremiante y
para impulsar lo urgente permitiendo general empleos y bienestar.

Buscar una mejor integracién y una mayor cohesién social, un mejor aprovechamiento
del potencial productivo de todos los sectores y la creacion de condiciones para que nuestras
familias y cada uno de sus miembros tengan la posibilidad de ejercer su creatividad y talento.

Ejecutar a corto plazo obras y acciones de importancia politica y sociall que se
captaron durante la campaiia y que son compromiso con la sociedad y con las diferentes
localidades que integran el municipio.

Impulsar la vinculacion estrecha y permanente con las diferentes estancias de
gobiemo, 0 incansablemente los recursos que nos permitan establecer mezclas
con aportaciones de los propios beneficiados, el estado y el municipio para abatir las grandes
carencia Que NOS aguejan en servicios basicos de agua potable, alcantarillado, salud,

i o

OBJETIVOS

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE GUADALUPE VICTORIA, DGO.
: (1998 - 2001)

IMAGEN OBJETIVO:

El Programa de Desarrollo Urbano contempla que: para lograr un mejor nivel de vida
de los habitantes de la Ciudad de Guadalupe Victoria es fundamental orientar el desarrollo
urbano de una manera arménica y ordenada para con ello lograr un desarrollo sustentable.

OBJETIVOS PARTICULARES:

» Definir la zonificacion primaria del suelo urbano, estableciendo ‘Ios usos, destinos y
reservas que propician una estructura eficiente y Agarantlcen un adecuado
ordenamiento y regulacion del futuro crecimiento de la ciudad.

e Propiciar el crecimiento ordenado del area urbana hacia zonas aptés,'medlanle
obras programadas de vialidad, infraestructura y equipamiento que permitan lograr
ei méaximo aprovechamiento del uso del suelo.

* Promover programas de construccion y mejoramiento de viviendas' para elevar. los
niveles de habitabilidad, dirigidos principalmente al sector social de escasos
recursos.

° Oriental: la atencion de la demanda de vivienda, promoviendo la constitucion de
reservas territoriales y estableciendo programas de reubicacién de asentamientos
humanos localizados en zonas de alto riesgo.

o Definir una estructura vial que propicie la integracion y facilite la interrelacién entre
zonas habitacionales, servicios y areas de trabajo.

e Apoyar la dotacion priorizada de infraestructura y equipamientp urt_;ano y fonqleder
la prestacién de servicios publicos para atender las deficiencias y cubrir las
carencias de los mismos.

e Preservar el equilibrio ecolégico, controlando las fuentes.de contaminacién
ambiental, conservando los recursos naturales que el suglo, el agua y el aire
ofrecen para elevar la calidad del medio ambiente de la localidad.

* Promover programas de reforestacion en toda la ciudad y los terreno_s cqundapges
de la mancha urbana con las zonas agricolas, para evitar la contaminacion edlica
ocasionada por tolvaneras en la ciudad. W

 Proponer altemativas de solucién a la problematica urbana actual, contando con la
participacién de los diferentes sectores publicos, privados y sociales.

* Promover el crecimiento urbano hacia las zonas que presentan mas oportunidades
de desarrollo.

e Identificar las 4reas potencialmente aprovechables, incorporéndolas a los-aspectos
urbanos y de conservacién natural.

LIMITE DEL CENTRO DE POBLACION

El limite del centro de poblacién es el 4rea de jurisdiccion donde las autoridades
Federales, Estatales y Municipales en forma concurrente y coordinada ejerzan sus
atribuciones relativas a la ordenacion y regulacién de los asentamientos humanos.

El area de aplicacién del Programa de Desarrollo Urbano esta conformada por una
poligonal de 10 vértices que comprende una superficie total de 6,496.26 has. Distribuidas de
la siguiente manera:

Superficie del centro de poblacion 3,249.13 ha
Superficie de reserva territorial 838.06 ha
Superficie urbana actual 548.51 ha
Superficie de preservacion ecolégica 1,862.56 ha
DIAGNOSTICO — PRONOSTICO

La Ciudad de Guadalupe Victoria localizada en la regién de los llanos forma parte del
Municipio del mismo nombre, se desempefia como ciudad catalogada como un centro
politico, administrativo y prestadora de servicios y comercios.

Sus actividades econémicas corresponden en mucha a su ubicacién geogréfica, ya

aparece como un centro de comercializacion por su ubicacién y vias de comunicacién que

que la regién es un gran productor de granos bésicos por su produccion agropecuari\/

cruzan y llegan a ella, ademas de ser la cabecera municipal.

La distribucién de la poblacién econémicamente activa (p.e.a.) para 1990 arrojaba los
siguientes porcentajes:

Actividades primarias el 17.10%
Actividades secundarias el 18.82%
Actividades terciarias el 60.28%
No especificadas el 3.79%

La poblacién actual en 1999 se estima en 16,680 habitantes, siendo el 29.26% del
total del municipio presenta un alto indice de inmigracién de poblacién.

En los Ultimos 10afios la Ciudad de Guadalupe Victoria observa una tasa de
crecimiento del 2.8% considerado como normal. _

El problema de la inmigracién y de la emigracién se mantiene constante en la
poblacién, se estima que con la tasa de crecimiento del 1.3% la ciudad podria llegar a tener
28,189 habitantes en el aii02020,

El drea urbana actual comprende 570.18 hectdreas donde se asientan 16,680
habitantes con una densidad bruta promedio de 29.22 hab./ha. Que se considera baja
debido a los fenémenos econémicos (atraccién) y los sociales (inmigracion) en los Gltimos
afos la ciudad ha manifestado un crecimiento sobre todo en terrenos de tenencia ejidal al sur
de la misma, y en menor escala al noroeste.

Los contrastes y diferencias de vivienda se pueden observar entre las antiguas areas y
las nuevas de crecimiento, donde es comln encontrar vivienda mal construida,
hacinamientos, tenencia irregular, carencia de infraestructura y falta de equipamiento y
servicios publicos.

La ciudad conserva la traza urbana original que es a base de una reticula ortogonal
bien definida con calles y avenidas anchas. Todas las actividades giran en trono al primer
cuadro de la ciudad, que es donde se concentra el 80% de los servicios, comercio,
administracién y equipamiento urbano, rodeado de é&reas habitacionales y de uso mixto
vivienda y comercio. Por su ubicacién el centro urbano, provoca el congestionamiento vial,
sobre todo en el mercado municipal. El equipamiento urbano esta diseminado en las cuatro
zonas que forman la ciudad, con excepcién de los sistemas de salud y recreacion.

La infraestructura urbana de la ciudad presenta déficit en la dotacién del servicio de
drenaje, en un 40%, ademas no existe drenaje pluvial, el agua potable cubre el servicio en un
93% a la mayoria de la poblacién, y el alumbrado publico solo cubre un 65% de la mancha
urbana. De la misma manera se puede mencionar que solo un 35% de las vialidades tienen
pavimento, que representa un bajo porcentaje con respecto al total de la mancha urbana.

La Ciudad de Guadalupe Victoria al igual que las del resto del Estado, sufre los
problemas de los asentamientos irregulares, venta de terrenos en zonas ejidales y lugares de
alto riesgo, falta de espacios verdes y recreativos, lagunas de oxidacion en mal estado, solo
cuenta con tiradero de basura aunque alejado de la ciudad este no obtiene ningun tipo de
tratamiento, falta de recursos econémicos del ayuntamiento para llevar a cabo sus
programas y la falta de una buena planeacion para poder lograr su desarrollo urbano y
econoémico. %

ESTRATEGIA GENERAL DE DESARROLLO

La necesidad de aumentar la densidad urbana a 37.53 has./hab., y las expectativas de
crecimiento demografico dan como resultado el minimo requerimiento de suelo urbano
tomando en cuenta como base una tasa de crecimiento de 2.83% anual.

Lo anterior contrasta con la tendencia de crecimiento bajo de la mancha urbana en los
Ultimos 10 afios. De ese modo para los proximos 5 afos al 2005 sera necesario llevar a
cabo politicas de consolidacién. Esta superficie a corto plazo se ubica en las éreas vacantes
localizadas dentro de la mancha urbana, sobre todo en la periferia de la ciudad y en las
colonias Estacion y Ejidal.

.
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Con el objeto de prever una estructiur= whene armenica ¥y funcional, se hace necesario
contar con un Programa de Desamolio Urbano que conunte 2 todas estas 4reas, en una
superficie total de 174.72 has., r as pars fullro crecm 2 largo plazo del centro de
poblacion.

Esta seré suficiente para el crecimiento de = poblacidn en los proximos 20 afios, fecha
en que la poblacion llegara a sumar 28 182 habitantes, suponiendo la hipétesis de
crecimiento demografico constante y con un paulatine incremento de la densidad urbana
hasta llegar a 37.53 habitantes por hectéreas en ei afo 2020

Se propone el ordenamiento urbano de toda esa superficie. Por la necesidad de
aglutinar todas las dreas dispersas que estén en proceso de ocupacion; no se considera
conveniente abrir nuevas éreas al uso urbano, por el contrario, es indispensable aplicar una
politica de densificacién urbana con la saturacién de predios baldios a corto plazo.

AREAS NO APTAS PARA EL DESARROLLO URBANO

Dado que la ciudad se encuentra limitada por el gasoducto y las lineas de alta tension
al norte y al sur, por las vias de ferrocarril su crecimiento urbano se ve limitado por estas
barreras artificiales hacia esos lugares.

AREAS CONDICIONADAS PARA EL DESARROLLO URBANO

Ante la necesidad de expansion, Guadalupe Victoria puede crecer hacia el oriente y norte en
los terrenos para reserva que rodean a la mancha urbana y en otra pequefia escala hacia el
poniente, paralelo a la carretera a Durango.

AREAS APTAS PARA EL DESARROLLO URBANO

Se localizan dos zonas aptas para el desarrollo urbano, ya que no tienen restricciones
topograficas, ni de suelo problematico.

La primera es la franja que se localiza al norte, tomando como limitante el gasoducto,
la linea de lata tension y la colonia ejidal Isidro D. Flores, y se extiende desde la carretera a
Juan Aldama hasta la carretera a Torre6n.

La otra se ubica al oriente entre la carretera a Torredn y la carretera a Ramoén Corona
que abarca a la colonia Estacién, que se localiza al sur hasta las vias del ferrocarril
Durango-Torreén que comprende el drea donde se ubica la zona arbolada y el panteén
municipal, estas dreas de reserva de suelo para futuro crecimiento-son de tenencia ejidal.

POLITICAS DE DESARROLLO

La politica general de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Guadalupe Victoria sera de
impulso, con prioridad agro-industrial, en concordancia con los lineamientos del Programa
Nacional de Desarrollo Urbano 1995 — 2000.

De igual manera; para las diversas areas que componen el centro de poblacién en
particular, se han determinado las siguientes politicas: : i

¢ POLITICA DE CRECIMIENTO

Se refiere a las éreas urbanas con un grado de saturacién conveniente donde el
crecimiento debe limitarse a la saturacién maxima que determinen las normas de utilizacion
de suelo y a la dotacién de los servicios necesarios.

Asimismo se refiere a la limitacion de los asentamientos ubicados en zonas no aptas
ubicadas al norte'y al sur de la Ciudad, sobretodo las que estan cercanas a los margenes de
los arroyos lineas de alta tension de la C.F.E. e instalaciones de Gasoducto.

Crecimi por i6
Se refiere a las 4reas de reserva que deben ser abiertas al desarrollo urbano, en las
que se deben canalizar el apoyo y promocién para su desarrollo.

Crecimiento por densificacién

Se refiere a las areas cuya densidad es baja y que por lo tanto es conveniente
densificar, o donde existen predios baldios que se deben saturar. Su crecimiento tendera a
optimizar el uso del suelo dentro de los limites de soporte de la infraestructura y las
caracteristicas fisicas del area.

Se aplica a las colonias ubicadas al sur y ai este de la Ciudad, asi como a baldios y
significativos localizados dentro y fuera de la mancha urbana.
* POLITICA DE MEJORAMIENTO

Se refiere a las areas que por sus carencias requieren de programas integrales para la
dotacién de infraestructura, equipamiento y servicios, mejoramiento de la vivienda y

regularizacion de la tenencia de la tierra.

Se aplica en el centro de poblacion a las colonias: José Ma. Martinez Frayre, La Ejidal,
La Estacion y La Isidro D. Flores localizadas al norte y sur de la misma ciudad.

Asi mismo, como parte de esta politica. se instrumentaran programas de construccion
de pavimentos en toda el area urbana y arborizacion en banquetas
o POLITICAS DE CONSERVACION

Se aplican a las éreas de riego y huerias ubicadas fuera de i2 mancha urbana, gl sury
al este, asi como a las areas de explotacion agricola 2l sur de Iz misma y que se localizan en

el érea de influencia del centro de poblacidn

La politica de conservacién se presenta =n dos modalidades: patrimonial y de valor
ambiental.

Ci vacion patri ial:

_Se refiere 'a la conservacién, restauracién y cuidado en general del patrimonio
arquitectonico y del contexto urbano de la localidad. Se aplicara al 4rea conocida como
exhacienda de Tapona y a los monumentos y edificios mas relevantes. i

Politica de proteccién ambiental:

Se refiere a las éreas necesarias para la regulacion y control de los escurrimientos y
cuerpos de agua naturales, asi como aquellas necesarias para la recarga de mantos
acuiferos.

Las dreas para la proteccién de escurrimientos y cuerpos de agua, consistiran en
franjas de 30 m de ancho, 15 m a cada lado a partir del eje del cauce, excepto cuando la
anchura de este sea mayor de 10 m; en cuyo caso las reas de proteccién se integraran por
el ancho del cauce mas 10 m. A cada lado, las areas de proteccién de los cuerpos de agua
seran de 10 m a partir de la cota maxima, del nivel de agua.

Esta politica se aplica a todos los cauces y cuerpos de agua existentes dentro del drea
de aplicacion del Programa de Desarrollo Urbano en particular a: los arroyos El Durazno al
sudoeste, La Lajita al oeste, Los Colorines al noreste y el bordo La Purisima.

En cuanto a los mantos acuiferos, se protegeran las &reas de recarga y se
racionalizara su explotacion en el &rea de influencia de acuerdo a la normatividad de la
Comisién Nacional del Agua.

e POLITICA DE PROTECCION

Esta politica esta orientada a la proteccion del 4rea natural, cuyas caracteristicas
requieren de medidas que propicien su aprovechamiento racional y sustentable. Se presenta
en su modalidad de preservacién natural.

Preservacién natural:

Estas areas se ubican en los cauces y margenes de los arroyos El Durazno, La Lajita,
Los Colorines y al bordo La Purisima, asi como a las zonas de riego.

ESTRUCTURA URBANA Y ZONIFICACION

El conveniente ordenamiento de la estructura urbana parte de la organizacién de la
estructura vial, que asegure la adecuada integracién de las zonas y 4reas urbanas actuales y
las de futuro crecimiento.

El érea Urbana se organizara en base a unidades territoriales, determinadas por el
numero de habitantes; dichas unidades, seran servidas por niicleos de equipamiento.

USOS, DESTINOS Y RESERVAS

Considerando que los Usos del Suelo son los fines particulares a que pueden
dedicarse &reas o predios y que los Destinos del Suelo son los fines publicos a que se prevé
dedicar dreas o predios del centro de poblacién, las disposiciones normativas para las dreas
urbanizadas, en proceso de urbanizacion y las areas de reserva son las siguientes:

USO HABITACIONAL:

El uso predominante es de vivienda residencial, medio, popular, e interés social, con
las siguientes densidades:

a) Alta (H4).- Densidad maxima de 201 a 275 hab/ha.
b) Media (H3).- Densidad maxima de 151 a 200 hab/ha.
c¢) Baja (H2 - H1).- Densidad méxima de 0-100-150 hab/ha.

USO INDUSTRIAL:

Es el uso que podra coexistir con otros usos y destinos urbanos, con excepcion de los
que generen impactos negativos en el ambiente o requieran una infraestructura
especializada.

Actualmente el uso industrial del tipo maquiladora existe dentro de la mancha urbana,”
se encuentra localizado al sur de la poblacion en la salida de la carretera a Ramén Corona la
reserva para uso industrial se indica en el plano E-3.

CENTRO URBANO

El centro urbano lo forma el primer cuadro de la ciudad integrado por 16 manzanas
donde se ubica el mercado de la ciudad, se localiza en el centro de’la poblacién que cumple
la funcién de un centro urbano donde se concentran los servicios, comercio, recreacion y
funciones politico — administrativas de la localidad, esto ocasiona una gran sobreutilizacion
del drea, donde se han dado cambios significativos de uso de suelo que van de habitacional
a mixto y por ultimo a un uso comercial y de servicios.

CORREDORES URBANOS

Debido a los cambios de uso de suelo de habitacional a comercial y de servicios, se
estan dando algunos corredores urbanos principalmente en las vialidades que cruzan la
ciudad sobre todo se manifiesta en el paso de la carretera Durango — Goémez Palacio —
Guadalupe Victoria — Ramén Corona.

SUBCENTROS URBANOS
Son los nucleos de la ciudad donde se localizara el - equipamiento urbano

especializado nodal. Deberén ocupar espacios compactos accesibles, asi como contar con
los elementos necesarios para que la poblacién cubra sus necesidades de servicios de tipo
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comercial, educativo, recreativo, cultural, etc.

Compartiran con el Centro Urbano sus
funciones y actividades.

DESTINOS DE INFRAESTRUCTURA

Son las areas destinadas a la ubicacién de la infraestructura, las indicadas en el plano

E-3 del programa, asi como los derechos de via generados por lineas de infraestructura,

tales como las lineas eléctricas de alta tension.
RESERVAS

CORTO PLAZO 2000 - 2005

Se promovera la ocupacién de baldios significativos y saturacién de lotes baldios que
se localizan dentro de la mancha urbana, esto permitira la redensificacion del area urbana
actual en una superficie de 608.19 ha., para una poblacién de 19,182 habitantes, con un
incremento de 37.35 has.

MEDIANO PLAZO 2005 - 2010

En este periodo se ocuparan las dreas destinadas como reservas territoriales en una
superficie de 56.00 has., cuyo incremento da un total de 664.19 has., para ser ocupadas por
una poblacién de 21,684 habitantes.

LARGO PLAZO 2010 - 2020

Las reservas de suelo que estan destinadas a ocuparse a largo plazo son aquelias
que estan alejadas de la mancha urbana y que en total sumarian con el incremento un total
de 750.95 ha. En las cuales vivirén alrededor de 28,189 para el afio 2020. Con una
densidad media de 38.00 hab./ha.

H. AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DEL RIO,MUNICIPIO DE

ACUERDO DE CABILDO

QUE APRUEBA EL ESQUEMA DE DESARROLLO URBANO DE SAN JUAN DEL RIO, Y SU
CORRESPONDIENTE DECLARATORIA DE RESERVAS,USOS Y DESTINOS DE SUS  AREAS Y
PREDIOS.

EL° CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DEL RIO,MUNICIPIO DE DURANGO.

CONSIDERANDO:

PRIMERO: QUE POR MANDATO DE LA FRACCION V DEL ARTICULO 115 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, RATIFICANDO EN EL ARTICULO 110 DE -
LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE DURANGO, ES FACULTAD DE LOS MUNICIPIOS
FORMULAR, APROBAR Y ADMINISTRAR LA ZONIFICACION Y EL ESQUEMA DE DESARROLLO UR
BANO DE LA LOCALIDAD DE SAN JUAN DEL RIO, PARA CUMPLIR CON LOS FINES SENALA =
DOS EN EL PARRAFO TERCERO DEL ARTICULO 27 DE LA PROPIA CONSTITUCION FEDERAL -
DE LA REPUBLICA; FACULTADES QUE SE REGLAMENTAN EN LAS DISPOSICIONES DE LOS AR
TICULOS 62.9°. 11,12,15,27,28,35 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS 7
DEL ARTICULO 20 FRACCIONES XXIV, XXV,XXVP DE LA LEY DEL MUNICIPIO LIBRE  DEL
ESTADO DE DURANGO, ASI COMO DE LAS DISPOSICIONES APLICABLES DEL CODIGO DE DE-
SARROLLO URBANO DEL ESTADO DE DURANGO.

SEGUNDO: QUE CONFORME SE DESPRENDE DE LA FRACCION XXIX-C DEL ARTICULO 73 DE
LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, LAS ATRIBUCIONES -~
DEL MUNICIPIO EN MATERIA DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, SE EJERCERAN EN FORMA CON
CURRENTE CON LOS GOBIERNOS FEDERAL Y ESTATAL, CONSURRENCIA QUE SE ESTABLECE -

EN LA LEY FEDERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y EN EL CODIGO DE DESARROLLO URBA-

NO DEL ESTADO.

TERCERO: QUE CONFORME LOS OBJETIVOS Y POLITICAS DEFINIDOS EN EL PROGRAMA NA -
CIONAL DE DESARROLLO URBANO 1995-2000 Y EL /PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 1992-
1998, EL ORDENAMIENTO Y REGULACION DE ESTE ASENTAMIENTO HUMANO EN LA CIUDAD
DE SAN JUAN DEL RIO, TIENE UNA ALTA PRIORIDAD, DISPONIENDOSE UNA POLITICA DE
IMPULSO. COMO CIUDAD CON EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS A NIVEL REGIONAL.

CUARTO: QUE PARA REGULAR EN BENEFICIO SOCIAL EL APROVECHAMIENTO DE LOS ELEMEN-
TOS NATURALES SUSCEPTIBLES DE APROPIACION, CUIDAR DE SU CONSERVACION Y LOGRAR
EL DESARROLLO URBANO EQUILIBRADO DEL PAIS Y EL MEJORAMIENTO DE LAS CONDICIONES
DE VIDA DE LA POBLACION RURAL Y URBANA Y PARA EVITAR LA DESTRUCCION DE LOS ELE
MENTOS NATURALES, FINES SENALADOS EN EL PARRAFO TERCERO DEL ARTICULO 27 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, ES DE INTERES PUBLICO -
FORMULAR LA ZONIFICACION DE LA POBLACION DE SAN JUAN DEL RIO, DETERMINANDO LOS
APROVECHAMIENTOS PREDOMINANTES EN SUS ZONAS URBANAS, ESTABLECIENDO LOS ADECUA-
DOS USOS, DESTINOS Y RESERVAS, COMO DISPONE El MISMO PRECEPTO CONSTITUCIONAL -
QUE SE INVOCA, ACCION QUE CORRESPONDE A LOS MUNICIPIOS, COMO SE CONTEMPLA  EN
EL ARTICULO 35 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y EN LAS DEMAS NOR~
MAS DE DERECHO URBANICO VIGENTES.

NTO: QUE EN COORDINACION CON LA SECRETARIA DE COMUNICACIONES Y OBRAS PUBLI-
ggg DEL gSTADO, LA COMISION MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, SE DETERMINO LA NE
CESIDAD DE IMPLEMENTAR UN ESQUEMA DE DESARROLLO URBANO PARA DEFINIR LAS ACCIO-
NES DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO QUE SE REQUIEREN PARA CONDUCIR
SU DESARROLLO .

EXTO: QUE COMO PARTE DE LOS ESTUDIOS REALIZADOS PARA REALIZAR EL ESQUEMA  DE
SESARROCLJLO, SE PROCEDIO A RESERVAR LA ZONIFICACION URBANA DEL CENTRO DE POBLA-
CION, PARA FORMULAR LAS DECLARATORIAS DE USOS , DESTINOS Y RESERVAS DE AREAS Y
PREDIOS QUE GARANTICEN LOS ESPACIOS ADECUADOS PARA LAS DISTINTAS ACTIVIDADES-
PUBLICAS Y PRIVADAS .

SEPTIMO: QUE EL ESQUEMA DE DESARROLLO URBANO DE SAN JUAN DEL RIOY SUS ZONIFICA
CION, FUE SOMETIDO A CONSULTA PUBLICA POR PARTE DEL H. AYUNTAMIENTO, RECIBIEN-
DO LAS OPINIONES DE LOS GRUPOS SOCIALES QUE INTEGRAN LA COMUNIDAD.

OCTAVO: QUE EL ESQUEMA DE DESARROLLO URBANO DE SAN JUAN DEL RIO ES CONGRUENTE
CON EL PROGRAMA NACIONAL DE DESARROLLO URBANO 1995-2000, CON EL PLAN ESTATAL

DE DESARROLLO 1998-2004, Y CON LOS PLANES Y PROGRAMAS DE NIVELES SUPERIORES &;
PLANEACTON.

PARA DAR CUMPLIMIENTO AL MANDATO DEL PARRAFO TERCERO DEL ARTICULO 27 DE LA -
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, CON FUNDAMENTO A LAS
ATRIBUCIONES QUE OTORGA AL MUNICIPIO Y SU AYUNTAMIENTO EL ARTICULO 115 EN Sus
FRACIONES II Y V DE LA MISMA CONSTITUCION GENERAL DE LA RCPUBLICA, PRECEPTO -
QUE EN MATERIA DE ASENTAMIENTOS HUMANOS SE RATIFICA EN EL ARTICULO 110 DE LA
CONSTITUCION POLITICA PARA EL ESTADO DE DURANGO; CONFORME A LAS DISPOSICIONES-
DE LAS FRACCIONES V Y XXIV DEL ARTICULO 20 DE LA LEY DEL MUNICIPIO LIBRE DEL
ESTADO DE DURANGO; Y EN PARTICULAR EN MATERIA DE ORDENAMIENTO Y REGULACION DE
L0S CENTROS DE POBLACION, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES DEFINIDAS EN LOS ARTL
CUL0S9,16, Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO URBANO, EL CUAL SENALA EN SU ARIICULO
23 LAS ATRIBUCIONES DEL MUNICIPIO DEL ESTADO DE DURANGO; EN SESION DE FECHA20
DE _MARZO  SE EXPIDE EL SIGUIENTE :

ACUERDO

QUE APRUEBA EL ESQUEMA DE DESARROLLO URBANG DE SAN JUAN DEL RIO, MUNICIPIO
DE DURANGO, Y LA DECLARATORIA DE RESERVAS, USOS Y DESTINOS DE SUS AREAS Y PREDIOS.

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 12 . SE APRUEBA EL ESQUEMA DE DESARROLLO URBANO DE SAN JUAN DEL RIO,MUNICI-
PIO DE SAN JUAN DEL RIO. T

ARTICULO 2°. LAS NORMAS DE ORDENAMIENTO Y REGULACION DEL CENTRO DE POBLACION QUE SE-
INTEGRAN EN EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO, SON DE ORDEN PUBLICO E INTERES SOCIA!

SE EXPIDEN PARA DAR CUMPLIMIENTO A LAS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN EL PARRAFO TERCA\/
RO DEL ARTICULO 27 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS DES =
GLOSADAS EN EL ARTICULO 30 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS.

ARTICULO 3°. PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE ACUERDO DE CABILDO SE DESIGNARA COMO LA -
“LEY GENERAL", A LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; COMO "LEY MUNICIPAL" A LA
" LEY DEL MUNICIPIO LIBRE DEL ESTADO DE DURANGO"; Y COMO LA "LEY ESTATAL" AL CODIGO-
DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE DURANGO; POR "PROGRAMA " SE ENTENDERA EL PROGRAMA
DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE SAN JUAN DEL RIO, QUE SE APRUEBA EN
EL PRESENTE ACUERDO DE CABILDO.

ARTICULO 4°. EL APROVECHAMIENTO DE LAS AREAS Y PREDIOS COMPRENDIDO DENTRO DE LOS LI-
MITES ESPACIALES QUE CONSTITUYE EL AMBITO TERRITORIAL DE APLICACION DEL PROGRAMA,CON
FORME SE DESPRENDE DE LOS ARTICULOS 27 DE LA LEY GENERAL Y 60 DE LA LEY ESTATAL, SE
‘?IIJJS.SMRA A LAS NORMAS COMPRENDIDAS EN EL PROGRAMA Y EN SUS DECLARATORIAS DE USOS,DES

NOS Y RESERVAS. L =

ARTICULO 5. CONFORME A LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 6° , 79,82,92,28,35,40 Y 51 DE
LA LEY GENERAL, Y LOS ARTICULOS 56 Y 76 DE LA LEY ESTATAL, LAS AUTORIDADES FEDERA -
LES, ESTATALES Y MUNICIPALES SON RESPONSABLES DE PROVEER LO NECESARIO, DENTRO DEL AM
BITO DE SUS RESPECTIVAS COMPETENCIAS PARA EL CUMPLIMIENTO DEL PROGRAMA, ASI MISMO,CO
MO SE DESPRENDE DE LOS ARTICULOS 6°,79,82,92,11 Y12 DE LA LEY ESTATAL, SON OBLIGATO-
RIAS LAS DISPOSICIONES DEL PRESENTE ACUERDO DE CABILDO, DEL PROGRAMA Y DE SUS DECLA-
RATORIAS DE USOS, DESTINOS Y RESERVAS, EN CUANTO A LA PLANEACION Y REGULACION DE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS PARA TOCAS LAS PERSONAS FISICAS O MORALES Y LAS ENTIDADES PU -
BLICAS Y PRIVADAS, CUYAS ACCIONES INFLUYAN EN EL DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE PO-
BLACION.

ARTICULO 6°. LAS AREAS Y LOS PREDIOS COMPRENDIDAS DENTRO DE LOS LIMITES DEL AREA DE
APLICACION DEL PROGRAMA, SEA CUAL FUERE SU REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA, ESTAN -
SOMETIDAS A SUS DISPOSICIONES, SALVO LAS JURISDICCIONES ESTABLECIDAS EN LA CONSTITU-
CION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.
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ARTICULO 72. UNA VEZ QUE EL PROGRAMA QUE ST APSUEBA SE PUBLIQUE Y REGISTRE, SE
MANTENDRA DISPONIBLE PARA CONSULTA DEL PUBLICO N LA OFICINA DEL REGISTRO PU -
BLICO DE LA PROPIEDAD Y EN LA DIRECCION DE 0BRSS PUSLICAS DEL MUNICIPIO DE SAN
JUAN DEL RIO, DEL ESTADO DE DURANED.

CAPITULO IT
DE LA ZONIFICACION DEL TERRITORIO MUNICIPAL ¥ APLICACION DEL PROGRAMA.

ARTICULO 8°. CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 2%, 3°,42,52 Y 35 DE LA LEY GENE-
RAL; ARTICULO 110 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO; ARTICULO 20 FRACCION
XXIV DE LA LEY MUNICIPAL Y LAS DEMAS DISPOSICIONES APLICABLES DE LA LEY ESTA-
TAL. SE ACUERDA DEFINIR LA ZONIFICACION DEL CENTRO DE POBLACION, SEGUN LOS ES-
TABLECIDO EN EL PROGRAMA.

ARTICULO 9°. SE ESTABLECE COMO AMBITO TERRITORIAL DE APLICACION DEL PROGRAMA,
LAS AREAS LIMITADAS POR LA POLIGONAL DETALLADA EN EL MISMO, QUE CONSTITUYEN EL
LIMITE DEL CENTRO DE POBLACION. TODOS LOS ACTOS, CONTRATOS Y AUTORIZACIONES Y
TODAS' LAS OBRAS Y EDIFICACIONES QUE SE REALICEN EN LAS AREAS INCLUIDAS EN SUS
DECLARATORIAS, SEAN PUBLICAS O PRIVADAS, DEBERAN SUJETARSE A LAS NORMAS DE Z0-
NIFICACION DEFINIDAS EN EL PROGRAMA, CONFORME SE DESPRENDE DE LOS ARTICULOS 38,
39, 40, 41 Y 45 DE LA LEY GENERAL Y LOS ARTICULOS 67 Y 68 DE LA LEY ESTATAL. -
SIN ESTE REQUISITO NO SE OTORGARA AUTORIZACION O LICENCIA PARA EFECTUARLAS.LAS
QUE SE EXPIDAN CONTRAVINIENDO ESTA DISPOSICION, ESTARAN AFECTADAS POR LAS SAN-
CIONES QUE ESTABLECE LA LEY GENERAL EN SUS ARTICULOS 55, 56,57,58 Y 60, Y POR
LA LEY ESTATAL EN SUS ARTICULOS 12 Y 13.

ARTICULO 10. LA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS ES EL ORGANO MUNICIPAL COMPETENTE

PARA DICTAMINAR ~ RESPECTO A LA APLICACION DEL PROGRAMA, INTERPRETANDO SUS NOR-

MAS CON APOYO EN LOS CRITERIOS TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS APLICABLES, DE CON -

FORMIDAD CON LAS DISPOSICIONES DE LA LEGISLACION URBANISTICA ESTATAL Y -FEDERAL

~CSPETANDO LA COMPETENCIA QUE CORRESPONDE A LA SECRETARIA DE COMUNICACIONES Y
\{ 4RA PUBLICAS DEL ESTADO. :

ARfICULO 1. LA UTILIZACfON DEL SUELO COMPRENDIDO DENTRO DE LOS LIMITES DEL -
AREA ‘DE APLICACION, SE SUJETARA A LAS NORMAS DE ZONIFICACION DEL PROGRAMA QUE
SE APRUEBA Y A LAS DISPOSICIONES QUE ESTABLECEN:

A) LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS.

B) EL CODIGO DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE DURANGO.

C) LA LEY FEDERAL DE REFORMA AGRARIA.

D) LAS LEYES, REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES EN MATERIA DE VIAS GENERALES DE COMU
NICACION.

E) LAS LEYES, REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES FEDERALES Y ESTATALES APLICABLES EN
MATERIAS DE AGUAS.

F) LAS LEYES, REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES FEDERALES, ESTATALES Y MUNICIPALES -
EN MATERIA DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y MEJORAMIENTO DEL AMBIENTE .

G) LOS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES MUNICIPALES DE EDIFICACION.

H) LOS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES DE OBSERVANCIA GENERAL QUE EXPIDE EL H. AYUN

TAMIENTO DE SAN JUAN DEL RIO PARA LA EJ
. rﬁgnsgg#EgTo St S ECUCION DE ACCIONES DE CONSERVACION,
Y DISPOSICIONES DE LOS DECRETOS, ACUERDOS Y
CON PARTICIPACION DE LAS AUTORIDADES FEDERALES, ESTATALEgN¥E¥IgsﬁUE¥E§EAEOS
PARA ESTABLECER Y ADMINISTRAR RESERVAS TERRITORIALES. :
J) LOS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES ESTATALES Y MUNICIPALES QUE REGULEN LA VIA-
LIDAD, IMAGEN URBANA Y OTROS ORDENAMIENTOS APLICABLES Y :
K) LAS LEYES, REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES FEDERALES, ESTATALES Y MUNICIPALES -
EN MATERIA DE MONUMENTOS ARQUEOLOGICOS, HISTORICOS O ARTISTICOS.

ARTICULO 12. . PARA PROVEER A LA APLICACION DEL PROGRAMA, EL H. AYUNTAMIENTO DE

SAN JUAN DEL RIO, A PARTIR DE LAS PROPUESTAS QUE SE FORMULESN, SELEBRARA ACUER

DOS DE COORDINACION CON LAS AUTORIDADES FEDERALES Y ESTATALES, COMO TAMBIEN SE

LEBEARA CONVENTOS DE CONCERTACION CON GRUPOS, PERSONAS Y ENTIDADES DE LOS SEC=

TORES SOCIAL Y PRIVADO , PARA ESTABLECER COMPROMISOS Y REALIZAR ACCIONES DE -

NSERVACION, MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO, PREVISTAS EN LOS ARTICULOS 32, 33 Y
DE LA LEY GENERAL Y EL ARTICULO 26 DE LA LEY ESTATAL.

CAPITULO TIf
DECLARATORTA DE RESERVAS, USOS Y DESTINOS DE AREAS Y PREDIOS.

ARTICULO 13. CONFORME A LO DISPUESTO A LOS ARTICULOS 49.,52., FRACCION IIT Y
35 DE LA LEY GENERAL Y LAS DISPOSICIONES APLICABLES DE LA LEY ESTATAL,SE APRUE
BA LA ZONIFICACION CONTENIDAS EN EL PROGRAMA, EN LA QUE SE DETERMINARA LAS
RESERVAS, USOS Y DESTINOS DE LAS AREAS Y PREDIOS DEL CENTRO DE POBLACION DE -
SAN JUAN DEL RIO, DURANGO.

ARTICULO 14. SE APRUEBAN LOS SENALAMIENTO DE USOS, DESTINOS Y RESERVAS, DEFI-
NIDOS EN LA ZONIFICACION INTEGRADA AL PROGRAMA Y EL CONTENIDO DE LOS PLANOS RE
LATIVOS, CON EFECTOS DE DECLARATORIA DE USOS, DESTINOS Y RESERVAS ‘EN RELACION
CON LAS AREAS Y PREDIOS QUE EN LOS MISMOS SE ESPESIFICA, COMPRENDIDOS.EN  LOS
LIMITES DEL CENTRO DE POBLACION DE SAN JUAN DEL RIO, MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL
RIO, ESTADO DE DURANGO.

ARTICULO 15. LA ZONIFICACION DEFINIDA EN EL PROGRAMA, QUE SE ESTABLECE EN- LOS

Zt?gg%EEORRESPONDIENTES, ES DE OBSERVANCIA OBLIGATORIA PARA LOS ASPECTOS SI -

A) h?saggARCACION DE LAS ZONAS, SUB-ZONAS, AREAS Y PREDIOS COMPRENDIDOS EN LOS

B) LOS SENALAMIENTOS DE USOS , DESTINOS Y RESERVAS, MEDIANTE LAS LETRAS,NUME -
ROS, CLAVEZ Y SIMBOLOS DEFINIDOS EN LA NOMENCLATURA DE LOS MISMOS PLANOS, -
CONFORME LAS NORMAS, DE ZONIFICACION ¥ ;

C) LAS MODALIDADES DE UTILIZACION DEL SUELO, CONFORME LOS LINEAMIENTOS DE ES -
TRUCTURA URBANA.

ARTICULO 16. UNA VEZ QUE SEA PUBLICADO EL ESQUEMA PARA CUMPLIR CON LO ESTABLECIDO
EN EL ULTIMO PARRAFO DEL ARTICULO 16 DE LA LEY GENERAL Y DEL ARTICULO 23, FRACCIO
NES XI Y XIT DE LA LEY ESTATAL, DENTRO DE LOS 20 DIAS NATURALES SIGUIENTES, SE -
PROCEDERA A REGISTRAR EL MISMO, EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL CO -
MERCIO DEL ESTADO, Y EN LOS OTROS REGISTROS QUE CORRESPONDAN EN RAZON DE LA MATE
RIA, Y SE HARA LO MISMO CON LAS DECLARATORIAS QUE ESTABLEZCA LOS USOS, DESTINOS —
Y RESERVAS QUE INTEGRAN LA ZONIFICACION COMO SE DISPONE EN EL ARTICULO 114 DE LA
LEY ESTATAL, DE ACUERDO AL CUAL, DICHAS DECLARATORIAS ENTRARAN EN VIGOR A PARTIR-
DE SU PUBLICACION EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO.

ARTICULO 17. LOS PROPIETARIOS Y POSEEDORES DE PREDIOS COMPRENDIDOS EN LAS DECLA-
RATORIAS DE PROVISIONES USOS, DESTINOS Y RESERVAS; LOS FEDATORIOS QUE AUTORICEN
ACTOS, CONVENIOS O CONTRATOS RELATIVOS A LA PROPIEDAD, POSESION O CUALQUIER OTRO
DERECHO RESPECTO DE LOS MISMOS PREDIOS; Y LAS AUTORIDADES ADMINISTRATIVAS COMPE-
TENTES PARA EXPEDIR PERMISOS, AUTORIZACIONES O LICENCIAS RELACIONADAS CON EL APRO
VECHAMIENTOS DEL SUELO, OBSERVARAN LAS DISPOSICIONES QUE DEFINEN LOS EFECTOS JU=
RIDICOS DE DICHAS DECLARATORIAS, COMO SE ESTABLECE EN LOS ARTICULOS 36,37,38,39,
44 Y 45 DE LA LEY GENERAL Y EN LOS ARTICULOS 62,72,82,147,160,16%,175 DE LA LEY -
ESTATAL.

ARTICULO 18. EN RELACION CON LAS AREAS Y PREDIOS PARA LOS QUE SE PROPONEN ACCIO-
NES DE PRESERVACION DE BIENES AFECTOS AL PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL, Y  DE
CONSERVACION ECOLOGICA, SE PROCEDERA A PROMOVERLAS ANTE LAS AUTORIDADES ESTATALES
Y FEDERALES, PARA QUE TOMEN PARTICIPACION QUE LES CORRESPONDA CONFORME A LA LEGIS
LACION FEDERAL Y ESTATAL VIGENTE.

CAPITULO CUARTO
PUBLICACION Y REGISTRO DEL PROGRAMA

*ARTICULO 19. CON FUNDAMENTO CON EL ARTICULO 16, FRACCION IX DE LA LEY GENERAL SE-

ACUERDA ENVIAR EL PRESENTE ESQUEMA PARA EFECTO DE QUE DISPONGA SU PUBLICACION,PA-
RA ATENDER LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 93 DE LA LEY ESTATAL.

ARTICULO 20. UNA VEZ QUE SEA PUBLICADO EN FORMA ABREVIADA EL PROGRAMA Y LA DECLA-
RATORIAS DE USOS , DESTINOS Y RESERVAS EN PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ES
TADO, DENTRO DE LOS 15 DIAS SIGUIENTES, SE PROCEDERA A REALIZAR SU INSCRIPCION EN
EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL ESTADO.

ARTICULO 21. EL PRESIDENTE MUNICIPAL Y EL DIRECTOR DE.OBRAS PUBLICAS, TOMARAN LAS
MEDIDAS NECESARIAS PARA DIFUNDIR EL CONTENIDO DEL PROGRAMA, Y DISPONER SU ACCESI-
BILIDAD PARA CONSULTA DEL PUBLICO.

TRANSITORIOS

PRIMERO: LAS DISPOSICIONES DEL PROGRAMA ENTRARAN EN VIGOR UNA VEZ QUE SE
APLIQUE. ESTE EN FORMA ABREVIADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE DU
RANGO-Y EN EL PERIODICO DE MAYOR CIRCULACION EN LA ENTIDAD. o

SEGUNDO: LAS DECLARATORIAS DE USOS DESTINOS Y RESERVAS DE AREAS Y PREDIOS
QUE SE AUTORIZAN EN EL PRESENTE ACUERDO, ENTRARAN EN VIGOR AL DIA SIGUIEN
TE DE SU PUBLICACION, EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO, Y DEBERAN SER =
INSCRITAS DENTRO. DE LOS 20 DIAS NATURALES SIGUIENTES EN LOS REGISTROS CO
RRESPONDIENTES. ; R

TERCERO: UNA VEZ PUBLICADO EL ESQUEMA YYSUS DECLARATORIAS DE USOS,DESTI -
NOS Y RESERVAS QUE SE APRUEBAN, QUEDAN DEROGADAS TODAS LAS DISPOSICIONES
LEGALES QUE SE OPONGAN AL MISMO PROGRAMA Y ASUS NORMAS DE ZONIFICACION.

DADO EN EL SALON DE SESIONES DEL. H. AYUNTAMIENTO DE: SAN JUAN DEL RIO.

SAN JUAN DEL RIO,DURANGO, A 20 DE _MARZO 2000
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ABREVIADA DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE SAN JUAN
DEL RIO, MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RIO, ESTADO DE DUR_ANS;O.

PRESENTACION

Por instrucciones del C. Gobernador Constitucional del Estado de Durango, C. Lic.
Angel Sergio Guerrero Mier, en cumplimiento de las disposiciones de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley General de Asentamientos Humanos, la
Constitucion Politica local y el Cédigo de Desarrolio Urbano para el Estado.

Por conducto de la Secretaria de Comunicaciones y Obras Publicas del Estado y su
Direccién de Planeacién y Urbanismo, como autoridad normativa en materia de planeacion y
control de desarrollo urbano, contando con la asesoria de la Secretaria de Desarrollo Social
a Nivel Federal, la colaboracién del H. Ayuntamiento local y la participacion social de la.
comunidad, se procedié a la elaboracion del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de San Juan del Rio; para beneficio de la comunidad duranguense asentada en
esa localidad. :

Los multiples problemas que presenta la localidad de San Juan dei Rio, hicieron
necesario contar con un instrumento de planeacién que armonizara el desarrollo urbano, lo
orientara y condicionara buscando aprovechar al maximo el potencial y la dinamica que
presenta el centro de poblacion. 8

Las actividades principales de la poblacién son el comercio, los servicios, la
ganaderia, la agriculturay la industria maquiladora.

La localidad de San Juan del Rio, durante los ultimos anos se ha constituido en un
centro de atraccién de la region, captando cantidad de poblacion, provocando asi un
crecimiento anarquico y desordenado. g

Los problemas mas importantes a los que se enfrenta la ciudad son la infraestructura
deficiente y el fuerte déficit en el equipamiento y los servicios. Sin embargo, pretendemos
aprovechar el uso del suelo urbano y mejorar la calidad de la vivienda precaria existente.

Por otro lado es necesario diversificar y apoyar \as actividades productivas de la region
y poder asi generar un mayor numero de empleos e incrementar las percepciones de la
poblacion.

El Programa de Desarrollo Urbano de San Juan del Rio, es resultado del emperio y la
participacion del H. Ayuntamiento, las autoridades Federales, Estatales y de la comunidad,
mediante el cual nos proponemos orientar el desarrollo de nuestra poblacion, con el fin de
mejorar el nivel de vida de los habitantes, ordenando nuestras.actividades urbanas.

BASES JURIDICAS
Los fundamentos juridicos del Programa se generan de:

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,

La Ley General de Asentamientos Humanos,

La Constitucion Politica del Estado de Durango,

La Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de Durango,
La Ley del Municipio Libre del Estado de Durango,

El Cédigo de Desarrollo Urbano para el Estado de Durango,

La Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, y
La Ley Agraria.

CONDICIONANTES DE PLANEACION

Plan Nacional de Desarrollo (1995 — 2000)

Programa Nacional de Desarrollo Urbano (1995 - 2000)
Plan Estatal de Desarrolio (1998 — 2004)

Plan Municipal de Desarrollo (1998 — 2001)

e o 0o o

DIAGNOSTICO — PRONOSTICO
La localidad de San Juan del Rio, municipio del mismo nombre, se encuentra ubicada
al centro del estado de Durango, en la confluencia del paralelo 24° 50' de latitud norte y el
meridiano 104° de longitud oeste, estando a una altura de 1,700 m.s.n.m.

El municipio de San-Juan del Rio cuenta con una superficie total de 1,255 Km2 y su

.poblacién total es de 16,335 habitantes, tiene una densidad de 13 hab/km2, y ocupa el 1%

de la superficie del Estado.

Por los datos obtenidos del tiltimo censo de Poblacion y vivienda de 1995 la poblacion
de la localidad de San Juan del Rio es de 2,724 habitantes, de esta poblacion el 49.19% son
hombres y el 50.81% son mujeres.

> ‘La principal actividad economica en San Juan del Rio_se desarrolla en el sector
terciario abarcando ol 60.57% de la P.E.A, siendo sus principales actividades el comercio y la
dotacion servicios, que se concentran en la zona centro de la ciudad.

El sector primario representa el 22.79% referente a la agricultura, de la que destacan
los cultivos de forrajes. .

’ Finalmente, el 16.64% lo ocupa el sector secundario, representado por actividad
industrial, se encuentra la maquiladora de ropa del Grupo Alfa, el cual genera actualmente
150 empleos. :

La ciudad de San Juan del Rio, que naci6 con expectativas de explotacion minera, ha
modificado paulatinamente sus actividades a través del tiempo, siempre en basg a sus
funciones de centro-politico-administrativo y fortaleciendo su rol de centro comercial y de
servicios.

El 6.69% de la poblacion local de mas de 6 afios es analfabeta y el 23.28% de la
poblacién tiene educacion post-secundaria. El 57% de la poblacién de mas de 15 arios tiene
terminado la primaria y el 33.82% de la misma no la termino y solo el 9.18 % de la
poblacion no tiene instruccioén primaria, lo que nos da un panorama de que el 90.82% tiene
algun nivel de instruccion.

Esta localidad, dado a su condicién de cabecera municipal, es la tnica que cuenta
con un sistema completo, que incluye a la red de distribucion de Agua Potable. El agua es
tratada para su potabilizacion por sistema de cloracion.

La localidad cuenta con sistema de drenaje el cual ha ido ampliandose hasta cubrir un
90% de la poblacion actual.

San Juan del Rio se suministra de energia de la ciudad de Canatlan, localizada a una
distancia aproximada de 70 kms. La totalidad de la poblacién cuenta con este servicio. La
localidad-cuenta con alumbrado publico.

Se tiene como zona de riesgo los margenes del Rio San Juan, ya que en temporada
de lluvia tiende a crecer su cauce.

OBJETIVOS

PLANEACION

o Considerar al Programa de desarrollo urbano (PDU) como instrumento regulador de
acciones publicas y privadas. S :

« Establecer al patrén de desarrollo urbano en funcién de la imagen objetivo definida por el
PDU.

« Precisar el limite urbano para la aplicacion del PDU.

SUELO

o Definir la zonificacion secundaria del suelo urbano, en cuanto al establecimiento de los
usos, -destinos y reservas dsl suelo, necesarios para garantizar un adecuado
ordenamiento y regulacién de' centro de poblacion.

e Encauzar y regular el crecimientc del 4rea urbana, restringiéndolo en zonas inadepugdas

-y orientarlo hacia zonas aptas, a través de la programacion de obras de vialidad,

infraestructura y equipamiento, que permitan lograr el méximo aprovechamiento del uso
del suelo. 3

e Lograr mediante la densificacién, un uso méas eficiente del suelo que colabore a frenar la
expansion urbana. ¢
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INFRAESTRUCTURA

o Fortalecer la prestacion de servicios pdblicos de infraestructura para cubrir las
deficiencias o carencias de los mismos, mediante i optimizacion de los niveles de
dotacién para la poblacién.

VIALIDAD Y TRANSPORTE

o Definir la estructura vial primaria que integre las dreas actuales con las zonas de futuro
crecimiento.

e Asegurar mayores y mejores de comunicacion y de transporte que
favorezca el descongestionamiento de las avenidas y calles que accedan al centro.

VIVIENDA

e Lograr satisfacer las demandas de vivienda de la poblacién, permitiendo el acceso a este
elemento a todos los sectores sociales, sobre fodo, los de bajos ingresos, garantizando a
la vez, los niveles minimos de habilidad, a través de la construccion y mejoramiento de la
vivienda.

EQUIPAMIENTO
« Fomentar los elementos de equipamiento y los servicios como factores de ordenacién
interna, promoviendo la reutilizacién de inmuebles existentes.

IMAGEN URBANA

= Proteger los sitios patrimoniales, histéricos y naturales perteneciente a la ciudad.

e | Cuidar la imagen urbana y arquitectonica, desarrollando aquellas zonas-con potencialidad
de forma y espacio. :

© Mejorar la imagen urbana y arquitecténica, a través de un programa de rescate de la
misma.

MEDIO AMBIENTE

e Reducir en lo posible las fuentes de contaminacién ambiental para preservar el equilibrio
ecolégico y coadyuvar los recursos que el suelo, el agua y el aire ofrecen, para elevar la
calidad actual del medio ambiente de la localidad.

PARTICIPACION CIUDADANA >

o Fomentar en los grupos organizados de la comunidad, la participacién en la toma de
decisiones, aportando soluciones a los problemas dentro del marco de la planeacion y
vigilancia de las acciones ejecutivas del desarrollo urbano.

® Involucrar a la iniciativa privada, mediante incentivos, para la inversién en obras y
acciones relacionadas con el desarrollo urbano.

ADMINISTRACION

e Fortalecer la estructura juridica, administrativa y financiera municipal, que coadyuve al
aprovechamiento éptimo de los recursos disponibles, asi como promover una adecuada
difusién del Programa de desarrollo urbano, que permita fomentar su aplicacién en al
ciudad.

OPCIONES DE DESARROLLO URBANO
CRITERIOS DE EVALUACION

Con base en los datos obtenidos en el Nivel Antecedentes, se establecen las
condicionantes para el desarrollo del medio fisico natural y el medio urbano; para esto. se
toma como base las caracteristicas actuales del centro de poblacion tales como: su
proximidad con las 4reas urbanas, accesos viales, infraestructura y equipamiento,
tendencias de crecimiento, etc.; de este andlisis se obtiene a su vez, la definicién de areas
aptas, condicionadas y no aptas para el desarrollo urbano.

AREAS NO APTAS PARA EL DESARROLLO URBANO

Se observan limitantes topograficas, que definen el drea no apta para el desarrolio
urbano, en la zona oriente de San Juan del Rio, dado que la poblacién se encuentra
asentada en las faldas del cerro Los Remedios y la topografia presentada en ese sentido
impide un futuro crecimiento, este factor también existe en la zona conocida como “El Grillo®,
ubicada al suroeste de la mancha urbana. Otra limitante importante es la que presenta el
cauce del Rio San Juan el cual corre en direccién sur-norte y divide la poblacién, por lo que
la ciudad no puede extenderse hacia la zona sur, ya que ésta remata tanto con el cauce del
rio.como con pendientes topogréficas mayores al 15%.

AREAS CONDICIONADAS PARA EL DESARROLLO URBANO

Como érea condicionada para el desarrollo urbano se considera la zona norte de San
Juan, conocida como “La Loma”, esto es por factores topograficos y el crecimiento-irregular
que presenta.

AREAS APTAS PARA EL DESARROLLO URBANO

Es importante marcar como 4reas aptas para el crecimiento la zona ubicada al
poniente de San Juan, dado a sus caracteristicas topograficas, a su infraestructura,
equipamiento y vias de comunicacion, que en conjunto ofrecen una mayor calidad de vida a
sus futuros ocupantes. b

LIMITE DEL CENTRO DE POBLACION

El limite del centro de poblacién es el perimetro que contiene el &rea de aplicacién del
Programa de Desarrollo y esta formado por el 4rea urbana actual, las reservas para el
crecimiento urbano, las éreas de influencia inmediata y las 4reas naturales que de manera
expresa convenga preservar para beneficio del ecosistema en el que se encuentra la ciudad.

ESTRATEGIA GENERAL DE DESARROLLO
Dentro del sistema de ciudades, San Juan del Rio se localiza en una jerarquia de nivel
medio con una politica de impulso a partir del afio 2000 seguin, El Plan Estatal de Desarrollo
Urbano de Durango.
POLITICAS DE DESARROLLO
De acuerdo a lo marcado en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de
Durango la ciudad de San Juan del Rio queda integrada al sistema Urbano Norte Centro,
como centro de servicios rurales concentrados y con una politica de impulso moderado.

Las politicas de desarrollo Intraurbano se dividen en tres aspectos: conservacion,
mejoramiento y crecimiento.
CONSERVACION

Se aplican estas politicas fundamentaimente a las zonas y/o elementos que poseen el
acervo Histérico cultural'y que ofrecen las condiciones ecolégicas favorables para preservar
la imagen urbana de la ciudad.
PRESERVACION ECOLOGICA

Son aquellas dreas que dadas sus caracteristicas topogréficas, naturales y/o su alto
potencial agricola, deben ser conservadas en su estado natural o para su uso rustico o
agropecuario actual, con ei fin de mantener el equilibrio ambiental y proteger las fuentes de
recursos naturales.

Se aplica a las éreas de uso rustico al norte y al oeste del drea urbana, asi como las
dreas también de uso rustico incluidas dentro de la misma. d 7

PROTECCION A LOS CAUCES Y CUERPOS DE AGUA

Son éreas necesarias para la regulacion y control de los escurrimientos y cuerpos de
agua, asi como de aquellas necesarias para la recarga de mantos acuiferos.

Esta politica se aplica a todos los cauces y cuerpos de agua existentes dentro del drea
de aplicacion del Programa de Desarrollo Urbano, en particular al Rio San Juan, el cual corre
de sur a norte a lo largo de la poblacion.

CONSERVACION DEL PATRIMONIO URBANO

Se refiere a la conservacién, restauracion y cuidado en general del patrimonio
arquitecténico y del contexto urbano de la ciudad de San Juan del Rio, este punto se aplicara
al 4rea conocida como centro histérico. s

MEJORAMIENTO
MEJORAMIENTO URBANO
Se refiere a las areas que por sus carencias requieren de programas integrales para

la dotacién de infraestructura, equipamiento y servicios, mejoramiento de la vivienda y
regularizaciéon de la tenencia de la tierra.



PAG. 20

PERIODICO OFICIAL

SANEAMIENTO

Se refiere a las 4reas con problemas de contaminacion ambiental que deban ser
resueltas con instalaciones adecuadas; se aplica en el Rio San Juan, en los basureros a
cielo abierto y el azolvamiento de las lagunas de oxidacion.

REVITALIZACION

Se refiere a las 4reas de valor patrimonial o paisajistico, que por encontrarse
deterioradas o deprimidas, requieren de acciones de reactivacién econémica y social
mediante proyectos integrales para el mejoramiento de su imagen urbana como, los espacios
publicos, el mobiliario urbano, las fachadas de los inmuebles patrimoniales, asi como los

_ interiores, en especial los catalogados por el INAH. Se aplica principalmente en la zona del
Centro histérico. o

CRECIMIENTO

Las politicas de crecimiento son de dos tipos: por expansion territorial y por saturacion
de lotes baldios. Ambas politicas tienen como objetivo lograr un desarrollo arménico entre el
4rea urbana actual, vacios urbanos y las éreas de futuro crecimiento.

CONTROL

Se refiere a las dreas urbanas con un grado de saturaciéon conveniente donde el
crecimiento debe limitarse a la saturacién méaxima que determina las normas de utilizacion
del suelo y a la dotacion de los servicios necesarios.

Asimismo se refiere a la limitacién de los asentamientos ubicados en zonas no aptas
sobre todo a los que estan cercanos a los margenes de los arroyos y a las que tienen
pendientes mayores al 15%.

CONSOLIDACION S

Se refiere a las areas cuya densidad de construccién es baja y que por lo tanto es
conveniente densificar, o donde existen predios baldios gue se deben saturar. Su crecimiento
tenidera a optimizar el uso del suelo dentro de los limites de soporte de la infraestructura y las
caracteristicas fisicas del 4rea. Se aplican a las colonias ubicadas en la periferia del centro
de poblacién y a centros de manzanas.

IMPULSO
Se refiere a las areas de reserva que deban ser abiertas al Desarrollo Urbano, en las
que se debe canalizar el apoyo y promocién para su desarrollo. Se aplica a las éreas

vacantes dentro del 4rea urbana y a las demés dreas de reserva previstas por el Programa
de Desarrollo Urbano, de acuerdo a las etapas de desarrollo en que se encuentren.

AREAS URBANIZADAS.

ESTRUCTURA URBANA Y ZONIFICACION

El conveniente ordenamiento de la estructura urbana parte de la organizacién de la
estructura vial, que asegura la adecuada integracién de las areas urbanas actuales y las de
futuro crecimiento. El 4rea urbana se organizara sobre la base de unidades territoriales,
determinadas por el ntimero de habitantes; dichas unidades, seran servidas por nicleos de
equipamiento.

El dimensionamiento de éstas unidades esta basado en las normas de equipamiento
urbano de la SEDESOL. La unidad territorial adoptada en este programa, se compone por
5,000 habitantes aproximadamente y los nicleos de equipamiento urbano que demanda, son
de nivel de centro vecinal con base en estos fundamentos de estructura urbana, compuesta
por el sistema vial que se proponga, la estructuracion territorial y los nucleos de

equipamiento, se establece la estrategia para los usos, déstinos y reservas.

usos

Para los fines de este esquema, las reas urbanizadas y de futuro crecimiento urbano,
quedaran sujetas a los usos y destinos, mismos que se establecen a continuacion.

USO HABITACIONAL

Son los.usos y destinos sefialados para la vivienda y Jas actividades que son propias y
complementarias de esa funcion. Las areas urbanizadas y de reserva futura cuyo uso es el
habitacional. % /

USO MIXTO

Son los usos y destinos en los que la funcion habitacional coexiste con otras que se
consideran  compatibles con ella, siempre y cuando dichas actividades no sean
predominantes o de tal naturaleza que especialicen el area.

USO INDUSTRIAL

Es el uso que podra coexistir con ofros usos y destinos urbanos, con la excepcion de

los que generen impactos negativos en el ambiente, o requieran una infraestructura *

especializada; por lo cual debera contar con el previo dictamen técnico del uso del suelo de
las autoridades competentes.
CLASIFICACION DE AREAS.

Para el ordenamiento del territorio en el centro de poblacién de San Juan del Rio,
Durango, se establece la siguiente clasificacion de éareas:

Comprenden el territorio ocupado actualmente  por actividades urbanas,

entendiéndose por tales las de habitacion, comercio y servicios, con la densidad urbana

promedio superior a los 65 habit

antes por hectdrea. Las areas urbanizadas son todas

aquellas que se localizan dentro del limite de la zona urbana actual, que se especifica en el

plano.

AREAS DE RESERVA URBANA.

Son las 4reas para el futur

o crecimiento urbano, cuya localizacién de actividades

urbanas; estara siempre bajo la definicion de los usos, destinos y modalidades que se

sefalen en este programa.

AREAS AGROPECUARIAS.

Son las tierras de alta capacidad agricola, con utilizacién. de tipo intensivo y

dispersas en la zona, sin embargo si €

dentro de la mancha urbana.

AREAS RUSTICAS.

Son las areas que se destinan a
caracteristicas naturales o paisajisticas,

especializado. Dichas areas no existen anexas a la mancha urbana, ya que se encuentran
xisten areas de uso agricola de menor importancia

mantener el equilibrio ambiental y ecolégico, por sus

dentro de ellas se encuentran las localizadas a lo

largo del Rio San Juan y el Cerro los Remedios.

AREAS DE PROTECCION A LOS CAUCES Y CUERPOS DE AGUA.

Son las areas requeridas para la regulacién y control de los cauces en los
escurrimientos y vasos hidraulicos, asi como las necesarias para la conservacion y el

mejoramiento de los mantos acul

feros y para el suministro de agua, tanto para los fines de

suministro a los asentamientos humanos como a la explotacion agropecuaria.

Estas areas se ubican en los cauces y las méargenes del Rio San Juan y los arroyos

que se desprenden de él.

COiﬁPATIBILIDAD DE USOS DEL SUELO.

Los predios del centro de poblacion de San Juan del Rio, quedan sujetos a
modalidades de utilizacion del suelo, entendiéndose por las &reas compatibles como son

vivienda y comercio, entre otras.

DENSIDAD.

Las areas urbanizadas y de reserv

a urbana estaran reguladas por los sefialamientos

de densidad contenidos en los planos de reservas, usos y destinos.
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UTILIZACION URBANA INTENSIVA.

Los usos y destinos que generan una utilizacién méxima del suelo, se ubicaran
preferentemente dentro de las dreas de utilizacion urbana intensiva. Dicha &rea ser4 el
cenitro urbano; en forma lineal con las &reas de influencia inmediata de las principales
arterias viales y los puntos de confluencia del transporte colectivo (corredores urbanos).

COMPATIBILIDAD DE USOS.
La combatibilidad de usos del suelo se normara de acuerdo al contenido de las tablas
respectivas. : 3
DESTINOS
VIALIDAD REGIONAL

La compone la carretera que viene del entronque, y que comunica a la poblacién con
la carretera federal 45, existe otra carretera que parte a dos kms. aproximadamente de San

Juan hacia el poblado de Francisco |. Madero.

VIALIDAD PRIMARIA

La estructura vial primaria se organiza en base al gje y circuito vial que a continuacién’

se describe: El eje vial corre en forma longitudinal entre ambos extremos del area urbana,
buscando su continuidad con la via regional que llega a la ciudad y es complementado por
calles secundarias, dicho eje vial esta formado por la calle Felipe Angeles, calle Francisco
Villa y calle Hidalgo.

Serén 3 vialidades de mayor importancia para el afio 2010.

e 5kms. Via paralela a la carretera que va de San Juan del Rio a Carretera
Panamericana 45 al oeste de San Juan.

e 1.5kms. Calzada paralela al rio hacia el norte, como paseo y delimitacion del -
crecimiento del drea urbana.

» Carretera paralela al rio lado poniente en el mismo sentido sur-norte hasta el
poblado de Toledo.

VIALIDAD SECUNDARIA

 Las calles secundarias la componen las calles que apoyan el desfogue de la vialidad

primaria a las diversas areas de la poblacion y la componen las siguientes calles: Rosalio
Quifiones, Ignacio Allende, Victoria, Miguel M. Navarrete, y Bravo.

DESTINOS DE INFRAESTRUCTURA

Son greas destinadas a la ubicacién de infraestructura, las indicadas en el plano del

P.D.U, asi como los derechos de via generados por lineas de infraestructura, tales como las

lineas eléctricas y demés. g

DESTINOS DE EQUIPAMIENTO URBANO

Se encuentran indicadas en el documento como centro urbano y centros de barrio.

CAUCES DE RIOS, ARROYOS Y CUERPOS DE AGUA

Los cauces y mérgenes de rios y arroyos se destinaran a ese uso y se respetaran
conforme a lo dispuesto en este capitulo. En las franjas de servidumbre previstas, podran
alojarse vialidades, lineas de infraestructura o 4reas verdes, previo dictamen de las
autoridades competentes.

\

RESERVAS
AREAS DE RESERVA HABITACIONAL

Las areas de reserva habitacional son aquellas previstas para el futuro crecimiento
urbano.

AREAS DE RESERVA INDUSTRIAL

Son aquellas que se describen en este capitulo y que se encuentran definidas en el
plano del P.D.U.

AREAS DE RESERVA PARA PARQUES Y ZONAS VERDES

_Las areas de reserva para parques y zonas verdes quedaran sujetas a estudio
especial y a acuerdos de cabildo, previo dictamen de impacto ambiental emitido por le
Gobierno del Estado. :

ETAPAS DE DESARROLLO

Se refiere a |a estrategia que se seguira para le proceso de ocupacion del territorio,
para lo cual, se definira en tres escenarios: corto, mediano y largo plazo, los periodos que
comprenderén cada plazo. El corto estara en funcién de la Administracion Municipal {1 a3
afios); el mediano de la Estatal (4 a 6 afios); y para el largo se sugiere el afio 2020. Para ello,
sera necesario definir: las dreas a desarrollar, cuantificando las superficies de cada una de
las tres etapas, con poblacion esperada y/o beneficiada, principales aeciones a ejecutar y en
que plazos X

CORTO PLAZO =

¢ En el crecimiento para este periodo se recomienda redenssificar los lotes baldios y
centros de manzana. De esta forma se optimizara la infraestructura y servicios
existentes.

»  Reglamentar y conservar la imagen e integridad de los inmuebles del Centro
Histérico de la localidad

° ‘Adquisicion de terreno y construccion de un Centro de Rehabilitacién social
fuera del 4rea urbana, y dar un nuevo uso adecuado al edificio existente.

oS

-

)

Ampliacion de redes de agua potable.

Establecimiento de ruta de transporte publico,

Adquisicion de reservas de tierra para vivienda.

Adquisicién de reservas de tierra para instalaciones de la feria y comercio.
Construccion de dos aulas de jardines de nifios.

Construccién de tres aulas de escuela primaria.

Construccién de laboratorio y sala audiovisual de secundaria.
Construccién de museo

Construccion guarderia infantil.

Adquisicién de terreno para construccién de terminal de transporte foraneo
Construccion de juegos infantiles.

Construccién de jardin vecinal.

Construccién de relleno sanitario.

MEDIANO PLAZO

Expropiacion terrenos ejidales zona industrial.
Perforacién pozo agua

Construccion nuevo tanque de almacenamiento de agua.
Ampliacién de redes alumbrado ptiblico.

Pavimentacion calles secundaria.

Construccién vivienda unifamiliar

Mejoramiento ampliacién vivienda.

Construccion Biblioteca

Construccion mercado.

LARGO PLAZO
« Construccion boulevard acceso a San Juan del Rio desde entronque con la
carretera, hasta antes del puente.
Construccién de puente vehicular.
Construccion de dos puentes peatonales.
Expedicion de Reservas Ecoldgicas.
Construccion de nuevas redes de agua y drenaje.
Construccion de pies de casa y vivienda unifamiliar.
Construccion Auditorio
Construccién Agencia de correos, telégrafos, Ministerio Pablico.
Construccién Parque Urbano.
Construccién canchas deportivas.
Rehabilitacion de lagunas de oxidacion.
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PROYECTO DE ACUERDO DE CABILDO

H. AYUNTAMIENTO DE TEPEHUANES, MUNICIPIO DE DURANGO

ACUERDO DE CABILDO
QUE APRUEBA EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE SANTA CATARINA DE TEPEHUANES Y SU
CORRESPONDIENTE DECLARATORIA DE RESERVAS, USOS Y DESTINOS DE SUS AREAS Y PREDIOS, N/

193
\

EL CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO DE TEPEHUANES, MUNICIPIO DE DURANGO. w

CONSIDERANDO: %

PRIMERO: QUE POR MANDATO DE LA FRACCION V. DEL ARTICULO 115 DE LA CONSTITUCION %%A'DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, RATIFICADO EN EL ARTICULO 110 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL
ESTADO DE DURANGO, ES, FACULTAD DE LOS MUNICIPIOS, FORMULAR, APROBAR Y ADMINISTRAR LA
ZONIFICACION Y PLANES DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL, PARA CUMPLIR CON LOS FINES SENALADOS
EN EL PARRAFO TERCERO DEL ARTICULO 27 DE LA PROPIA CONSTITUCION FEDERAL DE LA REPUBLICA;
FACULTADES QUE SE REGLAMENTAN EN LAS DISPOSICIONES DE LOS ARTICULOS 6°, %°, 11, 12, 15, 27, 28 Y 35 DE
LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; DEL ARTICULO 20, FRACCIONES XXIV, XXV Y XXVI DE LA
LEY DEL MUNICIPIO LIBRE DEL ESTADO DE DURANGO, ASf COMO DE LAS DISPOSICIONES APLICABLES DEL

CODIGO ESTATAL DE DESARROLLO URBANO DE DURANGO. i

SEGUNDO: QUE CONFORME SE DESPRENDE DE LA FRACCION XXIX-C DEL ARTICULO 73 DE LA CONSTITUCION
POLTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, LAS ATRIBUCIONES DEL MUNICIPIO EN MATERIA DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, SE EJERCERAN EN FORMA CONCURRENTE CON LOS GOBIERNOS FEDERALY
ESTATAL, CONCURRENCIA QUE SE ESTABLECE EN LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y EN EL
CODIGO DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO.

TERCERO: QUE PARA REGULAR EN BENEFICIO SOCIAL EL APROVECHAMIENTO DE LOS ELEMENTOS
NATURALES SUSCEPTIBLES DE APROBACION, CUIDAR DE SU CONSERVACION Y LOGRAR EL DESARRGCLLO
URBANO EQUILIBRADO DEL PAIS Y EL MEJORAMIENTO DE LAS CONDICIONES DE VIDA DE LA POBLACION
RURAL Y URBANA Y PARA EVITAR LA DESTRUCCION DE LOS ELEMENTOS NATURALES, FINES SENALADOS EN
EL PARRAFO TERCERO DEL ARTICULO 27 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS, ES DE INTERES PUBLICO FORMULAR LA ZONIFICACION DE LA POBLACION DE SANTA CATARINA
DE TEPEHUANES, DETERMINANDO LOS APROVECHAMIENTOS PREDOMINANTES EN SUS ZONAS URBANAS,
ESTABLECIENDO LOS ADECUADOS USOS, DESTINOS Y RESERVAS, COMO DISPONE EL MISMO PRECEPTO
CONSTITUCIONAL QUE SE INVOCA, ACCION QUE CORRESPONDE A LOS MUNICIPIOS, COMO SE CONTEMPLA
EN EL ARTICULO 35 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y EN LAS DEMAS NORMAS DE
DERECHO URBANISTICO VIGENTES;  ~

CUARTO: QUE EN COORDINACION CON LA SECRETAR{A DE COMUNICACIONES Y OBRAS PUBLICAS DEL
ESTADO, LA COMISION MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, PROCEDIO ‘A REVISAR EL PROGRAMA DE

}BE?RRRQLLD—URBANO DE SANTA CATARINA DE TEPEHUANES, APROBADO CON FECHA 08 DE JUNIO DEL 2000,
DETERMINANDOSE LA NECESIDAD DE ACTUALIZARLO PARA DEFINIR LAS ACCIONES DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO QUE SE REQUIEREN PARA CONDUCIR SU DESARROLLO.

QUINTO: QUE COMO PARTE DE LOS ESTUDIOS REALIZADOS PARA ACTUALIZAR EL PROGRAMA DE
DESARROLLO SE PROCEDIO A REVISAR LA ZONIFICACION URBANA DEL CENTRO DE POBLACION, PARA
FORMULAR LAS DECLARATORIAS DE USOS, DESTINOS Y RESERVAS DE AREAS Y PREDIOS, QUE GARANTICEN
LOS ESPACIOS ADECUADOS PARA LAS DISTINTAS ACTIVIDADES PUBLICAS Y PRIVADAS.,

0
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. SEXTO: QUE EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE SANTA CATARINA DE TEPEHUANES Y SU
ZONIFICACION FUE SOMETIDO A CONSULTA PUBLICA POR PARTE DEL H. AYUNTAMIENTO, RECIBIENDO LAS
OPINIONES DE LOS GRUPOS SOCIALES QUE INTEGRAN LA COMUNIDAD.

SEPTIMO: QUE EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE SANTA CATARINA DE TEPEHUANES ES
CONGRUENTE CON EL PROGRAMA NACIONAL DE DESARROLLO URBANO 1995-2000, CON LOS LINEAMIENTOS
DEL PROGRAMA ESTATAL DE DESARROLLO 1998-2004, Y CON LOS PLANES Y PROGRAMAS DE NIVELES
SUPERIORES DE PLANEACION.

* PARA DAR CUMPLIMIENTO AL MANDATO DEL PARRAFO TERCERO DEL ARTICULO 27.DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, CON FUNDAMENTO EN LAS ATRIBUCIONES QUE OTORGA
AL ‘'MUNICIPIO Y SU AYUNTAMIENTO EL ARTICULO 115 EN SUS FRACCIONES I Y V DE LA MISMA
CONSTITUCION GENERAL DE LA REPUBLICA, PRECEPTO QUE EN MATERIA DE ASENTAMIENTOS HUMANOS SE

' RATIFICA EN EL ARTICULO 110 DE LA CONSTITUCION POL[TIQA PARA EL ESTADO DE DURANGO: CONFORME
. DISPOSICIONES DE LAS FRACCIONES V Y XXIV DEL ARTICULO 20 DE LA LEY DEL MUNICIPIO LIBRE DEL
ESTADO DE DURANGO; Y EN PARTICULAR, EN MATERIA DE ORDENAMIENTO Y BEGULACI(‘)N DE LOS

- CENTROS DE POBLACION, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES DEFINIDAS EN LOS ARTICULOS 9, 16, Y DEMAS
RELATIVOS DEL CODIGO ESTATAL DE DESARROLLO URBANO, EL CUAL SENALA EN SU ARTICULO 23 LAS
/ATRIBUCIONES DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE DURANGO; EN SESION DE FECHA 08 DE JUNIO DEL 2000,

/ SE EXPIDE EL SIGUIENTE:

: ACUERDO

QUE APRUEBA EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE SANTA CATARINA DE TEPEHUANES, MUNCI
DE TEPEHUANES, ESTADO DE DURANGO, Y LA DECLARATORIA DE RESERVAS, USOS Y DESTINOS DE
AREAS Y PREDIOS. *

¢ CAPITULO I

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1°. SE APRUEBA EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE SANTA CATARINA DE JANES,
MUNICIPIO DE TEPEHUANES, ESTARO DE DURANGO.

ARTICULO 2°. LAS NORMAS DE ORDENAMIENTO Y REGULACION DEL CENTRO DE POBLACION QUE SE
\INTEGRAN EN EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO, SON DE ORDEN PUBLICO E INTERES SOCIAL. SE
EXPIDEN PARA DAR CUMPLIMIENTO A LAS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN EL PARRAFO TERCERO DEL
ART;CULO 27 DE LA CONSTITUCION POL{TICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, DESGLOSADAS EN EL
ARTICULO 3°. DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS.

ARTICULO 3°. PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE ACUERDO DE CABILDO SE DESIGNARA COMO LA “LEY

) GENERAL”, A LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUNANOS; COMO “LEY MUNICIPAL” A LA “LEY DEL
MUNICIPIO LIBRE DEL ESTADO DE DURANGO”, Y COMO LA “LEY ESTATAL” AL CODIGO DE DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE DURANGO"; POR “PROGRAMA” SE ENTENDERA EL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE SANTA CATARINA DE TEPEHUANES, QUE SE APRUEBA EN EL
PRESENTE ACUERDO DE CABILDO.

[CULO 4°. EL APROVECHAMIENTO DE LAS AREAS Y PREDIOS COMPRENDIDOS DENTRO DE LOS LIMITES
QUE CONSTITUYEN EL AMBITO TERRITORIAL DE APLICACION DEL PROGRAMA, CONFORME SE

DE LOS ARTICULOS 27 DE LA LEY GENERAL Y 9. DE LA 'LEY ESTATAL, SE SUJETARA A LAS
NORMAS CONTENIDAS EN EL PROGRAMA Y EN SUS DECLARATORIAS DE USOS, DESTINOS Y RESERVAS.

ARTICULO 5°, CONFORME A LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 6°, 7, 8°, 9°28, 35, 40 Y 51 DE LA LEY GENERAL,
Y, LOS ARTICULOS 56 Y 76 DE LA LEY ESTATAL, LAS AUTORIDADES FEDERALES, ESTATALES Y MUNICIPALES
SON RESPONSABLES DE PROVEER LO NECESARIO, DENTRO DEL AMBITO DE SUS RESPECTIVAS
COMPETENCIAS, PARA EL CUMPLIMIENTO DEL PROGRAMA, ASI MISMO COMO SE DESPRENDE DE LOS

ARTICULOS &, 7°, %, 11 Y 12 DE LA LEY ESTATAL, SON OBLIGATORIAS LAS DISPOSICIONES DEL PRESENTE

. A CUERDO DE CABILDO, DEL PROGRAMA Y DE SUS DECLARATORIAS DE USOS, DESTINOS ¥ RESERVAS, EN
A NTOA LA PLANEACION Y REGULACION DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS PARA TODAS LAS PERSONAS
FISICAS O MORALES Y LAS ENTIDADES PUBLICAS Y PRIVADAS, CUYAS ACCIONES INFLUYAN EN EL
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION.

ARTICULO 6. LAS AREAS Y PREDIOS COMPRENDIDAS DENTRO DE LOS LIMITES DEL AREA DE APLICACION
DEL PROGRAMA, SEA CUAL FUERE SU REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA, ESTAN SOMETIDAS A SUS
DISPOSICIONES, SALVO LAS JURISDICCIONES ESTABLECIDAS EN LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.

ARTICULO 7°. UNA VEZ QUE SE PUBLIQUE Y REGISTRE, SE MANTENDRA
DISPONIBLE PARA CONSULTA DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y EN
—{A DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS O SU EQUIVALENTE. DEL MUNICIPIO DE SANTA CATARINA
) TEPEHUANES, DEL ESTADO DE DURANGO. -

EL PROGRAMA QUE SE APRUEBA
PUBLICO EN LA OFICINA DEL

¢ CAPITULQ I :
DE LA ZDNIFICAC16N DEL TERRITORIO MUNICIPAL Y APLICACION DEL PROGRAMA.

ARTICULO 8°. CON FUNDAMENTO EN LOS ARTiCU].OS 2°,3°,4°,5° Y 35 DELA LEY GENERAL; ARTICULO 110 DE
LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO; ARTICULO 20 FRACCION XXIV DE LA LEY MUNICIPAL Y LAS
DEMAS DISPOSICIONES APLICABLES DE LA LEY ESTATAL, SE ACUERDA DEFINIR LA ZONIFICACION DEL
CENTRO DE POBLACION, SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL PROGRAMA.

ARTICULO 9°. SE ESTABLECEN COMO AMBITO TERRITORIAL DE APLICACION DEL PROGRAMA, LAS AREAS
LIMITADAS POR LA POLIGONAL DETALLADA EN EL MISMO, QUE CONSTITUYEN EL LIMITE DEL CENTRO.DE
POBLACION. TODOS LOS ACTOS, CONTRATOS Y AUTORIZACIONES Y TODAS LAS OBRAS Y EDIFICACIONES
QUE SE REALICEN EN LAS AREAS INCLUIDAS EN EL PROGRAMA, CONFORME SE DESPRENDE DE LOS
ARTICULOS 38, 39, 40,41 Y 45 DE LA LEY GENERAL Y LOS ARTICULOS 67 Y 68 DE LA LEY ESTATAL. SIN ESTE
REQUISITO NO SE OTORGARA AUTORIZACIQN O LICENCIA PARA EFECTUARLAS. LAS QUE SE EXPIDAN
CONTRAVINIENDO ESTA DISPOSICION, ESTARAN AFECTADAS POR LAS SANCIONES QUE ESTABLECEN LA hEY
GENERAL EN SUS ARTICULSO 55, 56,59 Y 60,Y POR LA LEY ESTATAL EN SUS ARTICULOS 12 Y 13.

\Ak'ricuw 10. LA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS ES EL ORGANO MUNICIPAL COMPETENTE P.
DICTAMINAR RESPECTO A LA APLICACION DEL PROGRAMA, INTERPRENTANDO SUS NORMAS CON APOYO El
LOS CRITERIOS TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS APLICABLES DE CONFORMIDAD CON LAS DISPOSICIO
LA LEGISLACION URBANISTICA ESTATAL Y FEDERAL, RESPETANDO LA COMPETENCIA QUE CORRESPOND/A. //
LA SECRETARIA DE COMUNICACIONES Y OBRAS PUBLICAS DEL ESTADO.

ARTICULO 11. LA UTILIZACION DEL SUELO COMPRENDIDO DENTRO DE LOS LIMITES DEL A DE
APLICACION, SE SUJETARA A LAS NORMAS DE ZONIFICACION DEL PROGRAMA QUE SE APRUEBA Y A LAS
DISPOSICIONES QUE ESTABLECEN:

~
A) LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS. f Q
B) EL CODIGO DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE DURANGO.
€) LA LEY FEDERAL DE REFORMA AGRARIA. % :
LAS LEYES, REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES EN MATERIA DE VIAS GENERALES DE COMUNICACION.
) LEYES, REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES FEDERALES Y ESTATALES APLICABLES EN MATERIA DE
AGU. :
F) LAS LEYES, REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES FEDERALES, ESTATALES Y MUNICIPALES EN MATERIA DE
EQUILIBRIO ECOLOGICO Y MEJORAMIENTO DEL AMBIENTE: ' B
G) LOS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES MUNICIPALES DE EDIFICACION.
H) LOS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES DE OBSERVANCIA GENERAL QUE

SANTA CATARINA DE TEPEHUANES PARA LA EJECUCION DE ACCIONES DE CONSERVACION,
MZFJORAMENTOYCRECMENTO. : ;

b

)

EXPIDA EL H. AYUNTAMIENTO DE\‘ ﬂ

LAS NORMAS Y DISPOSICIONES DE LOS DECRETOS, ACUERDOS Y CONVENIOS, EXPEDIDOS CON
PARTICIPACION DE LAS AUTORIDADES FEDERALES; ESTATALES Y/O MUNICIPALES, PARA ESTABLECER Y
ADMINISTRAR RESERVAS TERRITORIALES. :
J) LOS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES ESTATALES Y MUNICIPALES QUE REGULEN LA VIALIDAD, IMAGEN
* URBANA Y OTROS ORDENAMIENTOS APLICABLES Y;
K) LAS LEYES, REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES FEDERALES, ESTATALES Y MUNICIPALES EN MATERIA DE
MONUMENTOS ARQUEOLOGICOS, HISTORICOS O ARTISTICOS.

ARTICULO 12. PARA PROVEER A LA APLICACION DEL PROGRAMA, EL H. AYUNTAMIENTO DE SANTA
CATARINA DE TEPEHUANES, A PARTIR DE LAS PROPUESTAS QUE SE FORMULEN, CELEBRARA ACUERDOS DE
COORDINACION CON LAS PERSONAS Y ENTIDADES DE LOS SECTORES SOCIAL Y PRIVADO, PARA ESTABLECE!
COMPROMISOS Y REALIZAR ACCIONES DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO, PREVISTAS
LOS ARTICULOS 32,33 Y 34 DE LA LEY GENERAL Y EL ARTICULO 26 DE LA LEY ESTATAL.

,}CAPiTUL’o hi1d
~/l)l-‘.Cl..ARA’!‘ORlA DE RESERVAS, USOS Y DESTINOS DE AREAS Y PREDIOS

ARTICULO 13. CONFORME LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 4°, 5°, FRACCION 111 Y 35 DE LA LEY GENERAL Y
LAS DISPOSICIONES APLICABLES DE LA LEY ESTATAL, SE APRUEBA LA ZONIFICACION CONTENIDA EN EL
PROGRAMA, EN LA QUE SE DETERMINARAN LAS RESERVAS, USOS Y DESTINOS DE LAS AREAS Y PREDIOS DEL
CENTRO DE POBLACION DE SANTA CATARINA DE TEPEHUANES, DURANGO. Sl X

ARTICULO 14. SE APRUEBAN LOS SENALAMIENTOS DE USOS, DESTINOS Y RESERVAS, DEFINIDOS EN LA
ZONIFICACION INTEGRADA AL PROGRAMA Y EL CONTENIDO DE LOS PLANOS RELATIVOS, CON EFECTOS DE
DECLARATORIA DE USOS, DESTINOS Y RESERVAS, EN RELACION CON LAS AREAS Y PREDIOS QUE EN LOS
MISMOS SE ESPECIFICA, COMPRENDIDOS EN LOS LIMITES DEL CENTRO DE POBLACION DE SANTA CATARINA
DE TEPEHUANES, MUNICIPIO DE SANTA CATARINA DE TEPEHUANES, ESTADO DE DURANGO.

ARTICULO 15. LA ZONIFICACION DEFINIDA EN EL PROGRAMA, QUE SE ESTABLECE EN LOS PLANO
CORRESPONDIENTES, ES DE OBSERVANCIA OBLIGATORIA PARA LOS ASPECTOS SIGUIENTES:

A) LA DEMARCACION DE LAS ZONAS, SUBZONAS, AREAS Y PREDIOS COMPRENDIDOS EN LOS MISMOS; v
B) LOS SENALAMIENTOS DE USOS, DESTINOS Y RESERVAS, MEDIANTE LAS LETRAS, NUMEROS, CLAVES

SIMBOLOS DEFINIDOS EN LA NOMENCLATURA DE LOS MISMOS PLANOS, CONFORME LAS NORMAS "
ZONIFICACION Y; 7 4

C) LAS MODALIDADES DE UTILIZACION DEL SUELO, CONFORME LOS LINEAMIENTOS DE ESTRU
URBANA. )

A_R’ﬂCUID 16. UNA VEZ QUE SEA PUBLICADO EL PROGRAMA, PARA CUMPLIR CON LO ESTABLECIDO EN EL
ULTIMO PARRAFO DEL ARTICULO 16 DE LA LEY GENERAL Y DEL ARTICULO 23, FRACCIONES XI Y XII Y DEL
ART. 93 DE LA LEY ESTATAL, DENTRO DE LOS VEINTE DfAS NATURALES SIGUIENTES SE PROCEDERA A SU
PUBLICACION Y REGISTRO MISMO, EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL
ESTADO, Y EN LOS OTROS REGISTROS QUE CORRESPONDAN EN RAZON DE LA MATERIA, Y SE HARA LO \
MISMO CON LAS DECLARATORIAS QUE ESTABLEZCAN LOS USOS, DESTINOE Y RESERVAS QUE INTEGRAN LA Y
ZONIFICACION. COMO SE DISPONE EN EL ARTICULO 144 DE LA LEY ESTATAL DE ACUERDO AL CUAL DICHAS
CLARATORIAS ENTRARAN EN VIGOR A PARTIR DE SU PUBLICACION EN EL PERIODICO OFICIAL DEL

ARTICULO 17. LOS PROPIETARIOS Y POSEEDORES DE PREDIOS COMPRENDIDOS EN LAS DECLARATORIAS DE

. PROVISIONES, USOS, DESTINOS Y RESERVAS; LOS FEDATARIOS QUE AUTORICEN ACTOS, CONVENIOS O

CONTRATOS RELATIVOS A LA PROPIEDAD, POSESION O CUALQUIER OTRO DERECHO RESPECTO DE LOS
MISMOS PREDIOS; Y LAS AUTORIDADES ADMINISTRATIVAS COMPETENTES PARA EXPEDIR PERNHSOS.\
AUTORIZACIONES O LICENCIAS RELACIONADAS CON EL APRQVECHAMIENTO DEL SUELO, OBSERVARAN LAS 3
DISPOSICIONES QUE DEFINEN LOS EFECT 95 JURIDICOS DE DICHAS DECLARATORIAS, COMO SE ESTABLECE

§

EN LOS ARTICULOS 36, 37, 38, 39, 44 Y 45 DE LA LEY GENERAL Y EN LOS ARTICULOS 6°, 7° 8°, 147, 160, 161 Y 175
« DE L& LEY ESTATAL. %

ARTICULO 18, EN RELACION CON LAS AREAS Y PREDIOS PARA LOS QUE SE PROPONEN ACCIONES DE
PRESERVACION DE BIENES AFECTOS AL PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL Y DE CONSERVACION
ECOLOGICA, SE PROCEDERA A PROMOVERLAS ANTE LAS AUTORIDADES ESTATALES Y FEDERALES, PARA

* QUE TOMEN LA PARTICIPACION QUE LES CORRESPONDA CONFORME A LA'LEGISLACION FEDERAL Y ESTATAL
VIGENTE.

¢ CAPITULO IV
PUBLICACION 'Y REGISTRO DEL PROGRAMA

ARTICULO 19. CON FUNDAMENTO'® EN EL ARTICULO 16, FRACCION IV DE LA LEY GENERAL, SE ACUERDA ‘
ENVIAR EL PRESENTE PROGRAMA, PARA EFECTO DE QUE SE DISPONGA SU PUBLICACION PARA ATENDER LO
DISPUESTO EN EL ARTfCULO 93 DE LA LEY ESTATAL. »
ARTICULO 20. EL PRESIDENTE MUNICIPAL Y EL DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS O SU EQUIVALEN
TOMARAN LAS MEDIDAS NECESARIAS PARA DIFUNDIR EL CONTENIDO DEL PROGRAMA, Y DISPONER =
ACCESIBILIDAD PARA CONSULTA DEL PUBLICO.

: TRANSITORIOS ;

PRIMERO, LAS DISPOSICIONES DEL PROGRAMA ENTRARAN EN VIGOR UNA VEZ QUE SE PUBLIQUE ESTE EN
EL PERIODICO OFICIAU DEL ESTADO DE DURANGO Y EN EL PERIODICO DE MAYOR CIRCULACION EN LA
ENTIDAD. 5

SEGUNDO, LAS DECLARATORIAS DE USOS, DESTINOS Y RESERVAS DE AREAS Y PREDIOS QUE SE AUTORIZAN
EN EL PRESENTE ACUERDO, ENTRARAN EN VIGOR AL DiA SIGUIENTE DE SU PUBLICACION EN EL PERIODICO
OFICIAL DEL ESTADO, Y DEBERAN SER INSCRITAS DENTRO DE LOS VEINTE DIAS NATURALES SIGUIENTES EN
LOS REGISTROS CORRESPONDIENTES.

TERCERO. UNA VEZ PUBLICADO EL PROGRAMA Y SUS DECLARATORIAS DE USOS, DESTINOS Y RESERVAS
QUE SE APRUEBAN, QUEDAN DERUGADAS TODAS LAS DISPOSICIONES LEGALES QUE SE OPONGAN AL MISMO
PROGRAMA Y A SUS NORMAS DE ZONIFICACION.

DADO EN EL SALON DE SESIONES DEL H. AYUNTAMIENT "0 DE SANTA CATARINA DE TEPEHUANES.

7 A

SANTA CATARINA DE TEPEHUANES, DGO., A 08 DE JUNIO DEL 2000.
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VERSION ABREVIADA DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE SANTA
CATARINA DE TEPEHUANES, MUNICIPIO DE TEPEHUANES, ESTADO DE DURANGO.

PRESENTACION

POR INSTRUCCIONES DEL C. GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE DURANGO, C. LIC.
ANGEL SERGIO GUERRERO MIER, EN CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
LA CONSTITUCION POLITICA LOCAL Y EL CODIGO DE DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO.

POR CONDUCTO DE LA SECRETARIA DE COMUNICACIONES Y OBRAS PUBLICAS DEL ESTADO Y SU
DIRECCION DE PLANEACION Y URBANISMO, COMO AUTORIDAD NORMATIVA EN MATERIA DE
PLANEACION Y CONTROL DE DESARROLLO URBANO, CONTANDO CON LA ASESORIA DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL A NIVEL FEDERAL, LA COLABORACION DEL H.
AYUNTAMIENTO LOCAL Y LA PARTICIPACION SOCIAL DE LA COMUNIDAD, SE PROCEDIO A LA
ELABORACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE SANTA
CATARINA DE TEPEHANES; PARA BENEFICIO DE LA COMUNIDAD DURANGUENSE ASENTADA EN ESA
LOCALIDAD.

LOS MULTIPLES PROBLEMAS QUE PRESENTA LA LOCALIDAD DE SANTA CATARINA DE TERPEHUANES,
HICIERON NECESARIO CONTAR CON UN INSTRUMENTO DE PLANEACION QUE ARMONIZARA EL.
DESARROLLO URBANO, LO ORIENTARA Y CONDICIONARA BUSCANDO APROVECHAR AL MAXIMO EL
POTENCIAL Y LA DINAMICA QUE PRESENTA EL CENTRO DE POBLACION.

LAS ACTIVIDADES PRINCIPALES DE LA POBLACION SON EL COMERCIO, LOS SERVICIOS, LA
AGRICULTURA Y LA GANADERIA.

LA LOCALIDAD DE SANTA CATARINA DE TEPEHUANES, DURANTE LOS ULTIMOS ANOS SE HA
CONSTITUIDO EN UN CENTRO DE ATRACCION DE LA REGION, CAPTANDO GRAN CANTIDAD DE
POBLACION, PROVOCANDO ASI UN CRECIMIENTO ANARQUICO Y DESORDENADO.

LOS PROBLEMAS MAS IMPORTANTES A LOS QUE SE ENFRENTA LA CIUDAD SON LA
INFRAESTRUCTURA DEFICIENTE Y EL FUERTE DEFICIT EN EL EQUIPAMIENTO Y LOS SERVICIOS. SIN
EMBARGO, PRETENDEMOS APROVECHAR EL USO DEL SUELO URBANO Y MEJORAR LA CALIDAD DE
LA VIVIENDA PRECARIA EXISTENTE.

POR OTRO LADO ES NECESARIO DIVERSIFICAR Y APOYAR LAS ACTIVIDADES PRODUCTIVAS DE LA
REGION Y PODER AS| GENERAR UN MAYOR NUMERO DE EMPLEOS E INCREMENTAR LAS
PERCEPCIONES DE LA POBLACION.

EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE SANTA CATARINA DE TEPEHUANES, ES RESULTADO
DEL EMPENO Y LA PARTICIPACION DE NUESTRA COMUNIDAD, MEDIANTE EL CUAL NOS
PROPONEMOS ORIENTAR EL DESARROLLO DE NUESTRA CIUDAD, CON EL FIN DE MEJORAR EL NIVEL
DE VIDA DE LOS HABITANTES, ORDENANDO NUESTRAS ACTIVIDADES URBANAS.

BASES JURIDICAS

EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE SANTA CATARINA DE TEPEHUANES, MUNICIPIO DE
TEPEHUANES, ESTADO DE DURANGO, HA SIDO FORMULADO Y APROBADO EN EJERCICIO DE LAS
ATRIBUCIONES QUE EL CODIGO DE DESARROLLO URBANO CONFIERE AL C. GOBERNADOR DEL
ESTADO EN MATERIA DE PLANEACION.

ESTE PROGRAMA SE HA REALIZADO CON ESTRICTO APEGO AL CODIGO DE DESARROLLO URBANO
PARA EL ESTADO A TRAVES DE LA COMISION ESTATAL DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO Y EL
MUNICIPIO DE TEPEHUANES, DURANGO, CONTANDO CON LA PARTICIPACION DE LA COMUNIDAD EN
SU PROCESO DE ELABORACION, EL PROGRAMA RESPONDE AL INTERES PUBLICO Y BENEFICIO
SOCIAL Y ES OBLIGATORIO TANTO PARA LOS PARTICULARES COMO PARA LAS AUTORIDADES DEL
ESTADO Y DEL MUNICIPIO.

PARA LA ORDENACION Y REGULACION DE LAS AREAS Y PREDIOS EN EL COMPRENDIDOS, SE
ESTABLECEN DISPOSICIONES SOBRE LAS RESERVAS, USOS Y DESTINOS A QUE QUEDAN SUJETOS,
CONFORMDE A LA ZONIFICACION DEL SUELO QUE CONSECUENTEMENTE EXPIDA EL GOBERNADOR
DEL ESTADO.

EN TODO LO RELATIVO A LA OBSERVANCIA DEL PROGRAMA, EL CODIGO DE DESARROLLO URBANO
DEFINE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LA POBLACION.

DIAGNOSTICO — PRONOSTICO

LA POBLACION DE SANTA CATARINA DE TEPEHUANES, CABECERA MUNICIPALv DEL MISMO NOMBRE,
SE ENCUENTRA UBICADA AL NORESTE DEL ESTADO DE DURANGO, EN LA CONFLUENCIA DEL
PARALELO 25°20' DE LATITUD NORTE Y EL MERIDIANO 105°%3' DE LONGITUD OESTE, Y A UNA ALTURA
DE 1,800 M.S.N.M.

EL MUNICIPIO DE TEPEHUANES CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 6,590.91 KM2. Y UNA DENSIDAD
DE 2 HABITANTES POR KM2. , LA POBLACION TOTAL ES DE 13,588 HABITANTES, OCUPANDO EL
QUINTO LUGAR EN EXTENSION TERRITORIAL A NIVEL ESTATAL. DE ACUERDO AL CENSO DE
POBLACION Y VIVIENDA DE 1995, LA POBLACION DE SANTA CATARINA DE TEPEHUANES, DGO. ES DE
4,353 HABITANTES; DE ESTA POBLACION EL 47,96% SON HOMBRES Y EL 52.04 % SON MUJERES.

EL EQUIPAMIENTO. INDUSTRIAL REGIONAL SE CARACTERIZA POR ALGUNOS ASERRADEROS QUE
PROCESAN LA MADERA EN ROLLO QUE SE EXTRAE DE LA SERRANIA DE LA ENTIDAD.

EN CUANTO A SUS ACTIVIDADES DE COMERCIO HAY GRAN VARIEDAD DE ESTABLECIMIENTOS
COMERCIALES, EN LOS QUE SE ENCUENTRAN ARTICULOS DE PRIMERA Y SEGUNDA NECESIDAD,
TALES COMO ALIMENTOS, CALZADO, VESTIDO, MUEBLES PARA EL HOGAR Y LA INDUSTRIA,
APARATOS ELECTRICOS, MATERIALES DE FERRETERIA Y PARA LA CONSTRUCCION.

LA CIUDAD DE SANTA CATARINA DE TEPEHUANES, QUE NACIO CON EL FIN DE EVANGELIZAR A LOS
POBLADORES NATIVOS DE LA REGION, HA FORTALECIDO SUS ACTIVIDADES ECONOMICAS A
TRAVES DEL TIEMPO, SIEMPRE CON BASE A SUS FUNCIONES DE CENTRO POLITICO-
ADMINISTRATIVO Y A SU ROL DE CENTRO COMERCIAL.

EN EL SECTOR PRIMARIO OCUPA EL TERCER LUGAR EN LA CABECERA MUNICIPAL YA QUE ES POCA
LA POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA QUE SE DEDICA A LA AGRICULTURA CULTIVANDO MAIZ,
FRIJOL Y HORTALIZAS. TAMBIEN SE DEDICAN A LA CRIA DE GANADO BOVINO, CAPRINO Y EQUINO.

EN LA LOCALIDAD EL SECTOR SECUNDARIO ES LA ACTIVIDAD FORESTAL PREDOMINANTE, YA QUE
LA POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA QUE SE CONCENTRA EN ELLA SE DEDICA AL
PROCESAMIENTO DE LA MADERA EN ROLLO QUE SE EXTRAE DE LA SERRANIA DE LA ENTIDAD Y EN
EL SECTOR TERCIARIO LAS ACTIVIDADES MAS IMPORTANTES SE ENCUENTRAN CONCENTRADAS EN
LA CABECERA MUNICIPAL, OCUPANDOSE LA POBLACION COMO PRESTADORA DE SERVICIOS,
COMERCIO Y ACTIVIDADES ADMINISTRATIVAS.

EL 7.94% DE LA POBLACION LOCAL ES ANALFABETA Y SOLO EL 18.97% CUENTA CON ALGUN TIPO DE
INSTRUCCION MAS ALLA DE LA PRIMARIA; EL FUTURO DESARROLLO DE SANTA CATARINA DE
TEPEHUANES REQUERIRA DE MANO DE OBRA CALIFICADA Y PERSONAL CAPACITADO PARA PODER
ELEVAR LA CALIDAD DEL APARATO PRODUCTIVO, QUE A SU VEZ ELEVE LA CALIDAD DE VIDA DE LA
COMUNIDAD POR LO QUE SE REQUIERE INCREMENTAR LOS NIVELES DE INSTRUCCION.

LA SUPERFICIE HABITADA DEL POBLADO ES DE 212.50 HECTAREAS Y LOS HABITANTES DE ACUERDO
AL INEGI EN EL CONTEO DE 1995 ERAN 4,353 LO CUAL INDICA QUE LA DENSIDAD URBANA A ESA
FECHA ERA DE 20.47 HAB./HA.

EL AGUA POTABLE DE SANTA CATARINA DE TEPEHUANES, SE ABASTECE DE TRES POZOS
LOCALIZADOS DENTRO DE LA MANCHA URBANA, EL AFORO DE LOS MISMOS. ES DE 52 LTS/SEG. EN
LA ACTUALIDAD LA CIUDAD CUENTA CON UNA AMPLIA RED DE DRENAJE DANDO SERVICIO AL 85%
DE LA POBLACION.

LA ENERGIA ELECTRICA QUE SE SUMINISTRA A SANTA CATARINA DE TEPEHUANES PROVIENE DE LA
SUBESTACION LOCALIZADA EN CANATLAN, DURANGO, LA CUAL SE ABASTECE DE LA RED NACIONAL,
LA ALIMENTACION LLEGA POR MEDIO DE UNA LINEA DE 115 KW.

EL CENTRO DE POBLACION CUENTA CON EQUIPAMIENTO DE EDUCACION, SALUD, COMERCIO,
ABASTOS, RECREACION, DEPORTE, ADMINISTRACION PUBLICA, SEGURIDAD Y JUSTICIA.

LA CIUDAD DE SANTA CATARINA DE TEPEHUANES CUENTA CON INFRAESTRUCTURA PARA LA
EDUCACION SIGUIENTE: TRES JARDINES DE NINOS, SEIS ESCUELAS PRIMARIAS, UNA SECUNDARIA
TECNICA Y UN BACHILLERATO, UBICADOS DENTRO DE LA MANCHA URBANA.

LAS CAUSAS MAS COMUNES DE CONTAMINACION DEL AIRE EN LA LOCALIDAD DE SANTA CATARINA
DE TEPEHUANES SON LOS TIRADEROS DE BASURA UBICADOS EN LA PERIFERIA DE LA LOCALIDAD,
POR CAUSAS NATURALES FUERTES VIENTOS QUE PROVOCAN NUBES DE POLVO, Y LA
CONTAMINACION SUBTERRANEA A CAUSA DE LAS LETRINAS Y FOSAS SEPTICAS CON QUE
CUENTAN ALGUNAS VIVIENDAS.

OBJETIVOS
PLANEACION

* CONSIDERAR AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO (PDU) COMO INSTRUMENTO REGULADOR
DE ACCIONES PUBLICAS Y PRIVADAS.

e ESTABLECER EL PATRON DE DESARROLLO URBANO EN FUNCION DE LA IMAGEN OBJETIVO

DEFINIDA POR EL PDU.

PRECISAR EL LIMITE URBANO PARA LA APLICACION DEL PDU.

SUELO

DEFINIR LA ZONIFICACION SECUNDARIA DEL SUELO URBANO, EN GUANTO AL ESTABLECIMIENTO
DE LOS USOS, DESTINOS Y RESERVAS DEL SUELO NECESARIOS, PARA GARANTIZAR UN
ADECUADO ORDENAMIENTO Y REGULACION DEL CENTRO DE POBLACION.

ENCAUZAR Y REGULAR EL CREGIMIENTO DEL AREA URBANA, RESTRINGIENDOLO EN ZONAS
INADECUADAS Y ORIENTARLO HACIA ZONAS APTAS, A TRAVES DE LA PROGRAMACION DE OBRAS
DE VIALIDAD, INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO, QUE PERMITAN LOGRAR EL MAXIMO
APROVECHAMIENTO DEL USO DEL SUELO. 3

LOGRAR MEDIANTE LA DENSIFICACION, UN USO MAS EFICIENTE DEL SUELO QUE COLABORE A
FRENAR LA EXPANSION URBANA.

INFRAESTRUCTURA
FORTALECER LA PRESTACION DE SERVICIOS PUBLICOS DE INFRAESTRUCTURA PARA CUBRIR LAS

DEFICIENCIAS O CARENCIAS DE LOS MISMOS, MEDIANTE LA OPTIMIZACION DE LOS NIVELES DE
DOTACION PARA LA POBLACION.
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VIALIDAD Y TRANSPORTE

DEFINIR LA ESTRUCTURA VIAL PRIMARIA QUE INTEGRE LAS AREAS ACTUALES CON LAS ZONAS
DE FUTURO CRECIMIENTO.

ASEGURAR MAYORES Y MEJORES OPORTUNIDADES DE COMUNICACION Y DE TRANSPORTE QUE
ZAE\:?I%SZCA EL DESCONGESTIONAMIENTO DE LAS AVENIDAS Y CALLES QUE ACCEDAN AL

VIVIENDA

« LOGRAR SATISFACER LAS DEMANDAS DE VIVIENDA DE LA POBLACION, PERMITIENDO EL ACCESO

A ESTE ELEMENTO A TODOS LOS SECTORES SOCIALES, SOBRE TODO LOS DE BAJOS INGRESOS, -

ZANDO A LA VEZ LOS NIVELES MINIMOS DE HABITABILIDAD, A TRAVES DE LA
CONSTRUCCION Y MEJORAMIENTO DE LA VIVIENDA.

EQUIPAMIENTO

FOMENTAR LOS ELEMENTOS DE EQUIPAMIENTO Y LOS SERVICIOS COMO FACTORES DE
ORDENACION INTERNA, PROMOVIENDO LA REUTILIZACION DE INMUEBLES EXISTENTES.

IMAGEN URBANA

. ZEJ%TDGER LOS SITIOS PATRIMONIALES, HISTORICOS Y NATURALES PERTENECIENTES A LA

.

CUIDAR LA IMAGEN URBANA Y ARQUITECTONICA DESARROLLANDO AQUELLAS ZONAS CON
POTENCIALIDAD DE FORMA Y ESPACIO. 2

MEDIO AMBIENTE

« 'REDUCIR EN LO POSIBLE LAS FUENTES DE CONTAMINACION AMBIENTAL, PARA PRESERVAR EL
EQUILIBRIO ECOLOGICO Y COADYUVAR A PRESERVAR LOS RECURSOS QUE EL SUELO, EL AGUA
Y EL AIRE OFRECEN, PARA ELEVAR LA CALIDAD ACTUAL DEL MEDIO AMBIENTE DE LA LOCALIDAD:

PARTICIPACION CIUDADANA

FOMENTAR EN LOS GRUPOS ORGANIZADOS DE LA COMUNIDAD LA PARﬁCIPACION EN LA TOMA DE
DECISIONES, APORTANDO SOLUCIONES A LOS PROBLEMAS DENTRO DEL MARCO DE LA
PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO. 2

ADMINISTRACION

« FORTALECER LA ESTRUCTURA JURIDICA, ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA MUNICIPAL, QUE

COADYUVE AL APROVECHAMIENTO OPTIMO DE LOS RECURSOS DISPONIBLES, ASI COMO
PROMOVER UNA ADECUADA DIFUSION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO, QUE PERMITA
FOMENTAR SU APLICACION EN LA CIUDAD.

OPCIONES DE DESARROLLO URBANO
CRITERIOS DE EVALUACION

CON LOS RESULTADOS OBTENIDOS EN EL CAPITULO DE DIAGNOSTICO-PRONOSTICO SE LLEGA A
LAS CONCLUSIONES EN CUANTO AL MEDIO NATURAL Y EL MEDIO URBANO TOMANDO EN CUENTA LA
APTITUD TERRITORIAL DE LAS DISTINTAS AREAS SE CORRELACIONARON CON EL CENTRO DE LA
POBLACION ACTUAL, PARA ESTO SE TOMA COMO BASE EL ENTORNO DE: LAS AREAS URBANAS,
ACCESOS VIALES, INFRAESTRUCTURA, EQUIPAMIENTO Y AREAS DE TRABAJO, LAS TENDENCIAS DE
CRECIMIENTO, ASI COMO LOS OBSTACULOS NATURALES Y ARTIFICIALES.

AREAS NO APTAS PARA EL DESARROLLO URBANO

POR LAS CONDICIONES TOPOGRAFICAS DEL TERRENO Y LAS LIMITANTES DEL RIO SANTA CATARINA
Y LA VIA DEL FERROCARRIL, EL CRECIMIENTO AL ORIENTE DE ESTAS BARRERAS SE CONSIDERA
INAPROPIADO, YA QUE ESTOS OBSTACULOS IMPEDIRIAN EL SUMINISTRO DEL SERVICIO DE
DRENAJE.

AREAS CONDICIONADAS PARA EL DESARROLLO URBANO

S| LAS NECESIDADES DE CRECIMIENTO DE LA LOCALIDAD LO REQUIEREN, SE PODRIA UTILIZAR EL
AREA ORIENTE DEL RIO PERO DOTANDOLO CON SERVICIOS COMO LAGUNAS DE OXIDACION PARA
DAR SERVICIO DE DRENAJE A ESTA AREA, YA QUE EN LA ACTUALIDAD LOS ASENTAMIENTOS QUE
EXISTEN EN ESTE MARGEN DEL RIO NO CUENTAN CON ESTE SERVICIO. DE IGUAL FORMA SE
TENDRIAN QUE CONSTRUIR PUENTES PARA ENLAZAR ESTA AREA CON LA ACTUAL MANCHA
URBANA.

AREAS APTAS PARA EL DESARROLLO URBANO

LAS AREAS APTAS PARA EL DESARROLLO URBANO SON LAS QUE SE LOCALIZAN AL LADO ORIENTE
DE LA CARRETERA 39 QUE CRUZA LA POBLACION, LOS LOMERIOS QUE SE ENCUENTRAN AL
ORIENTE DE LAS COLONIAS DEL VALLE, LA FLOR, HERRERA Y NUEVA ESPERANZA Y AL NORTE DEL
CAMINO A EL HUACAL, ESTAS COLINAS MUESTRAN PENDIENTES ACCESIBLES PARA ZONAS
HABITACIONALES.

LIMITE DEL CENTRO DE POBLACION

EL LIMITE DEL CENTRO DE LA POBLACION ES LA ACTUAL TRAZA URBANA, LAS AREAS QUE SE ESTAN
PROPONIENDO PARA CRECIMIENTO FUTURO, Y LAS AREAS DE INFLUENCIA INMEDIATA Y LAS ZONAS
NATURALES QUE CONVENGA PRESERVAR PARA CONSERVAR LOS ECOSISTEMAS REGIONALES QUE
CONFORMAN EL ENTORNO DE LA POBLACION. 3

ESTRATEGIA GENERAL DE DESARROLLO

S| LAS CONDICIONES DE CRECIMIENTO PROPUESTAS SE CUMPLEN NO SERA NECESARIO
AUMENTAR EL AREA DE LA POBLACION, PERO SI EL CRECIMIENTO O LA SATURACION DE PREDIOS
NO PUDIERA SER CONTROLADA SE CUENTA CON TERRENOS DISPONIBLES PARA ESTE
CRECIMIENTO, ESTOS PREDIOS SE LOCALIZAN AL PONIENTE DE LA POBLACION EN LO QUE SERIA LA
AMPLIACION DE LAS COLONIAS DEL VALLE, LA FLOR, HERRERA Y NUEVA ESPERANZA. ESTAS
COLINAS QUE EN LA ACTUALIDAD SON AREAS DE HABITACION PODRIAN CRECER URBANAMENTE
RESPETANDO EL CAUCE DE LOS ARROYOS QUE SE FORMAN EN TIEMPO DE LLUVIAS EN LA ZONA.
S| SE CONSIDERA QUE LA DENSIDAD DE POBLACION SIGUIERA IGUAL QUE EN LA ACTUALIDAD Y
TOMANDO COMO PARAMETRO UNA POBLACION DE 6300 HAB. PARA EL ANO 2020 SERIA NECESARIO
CONTAR CON 120 HECTAREAS MAS. 5

~

POLITICAS DE DESARROLLO

LAS POLITICAS DE DESARROLLO SE BASARAN EN LOS LINEAMIENTOS QUE MARCA EL PROGRAMA
NACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE 1995-2000 DANDO IMPORTANEIA A LO RELACIONADO A LA
AGROINDUSTRIA PARA APROVECHAR LOS RECURSOS FORESTALES CON QUE CUENTA LA REGION.

EN LO QUE CONCIERNE A LA POBLACION EN PARTICULAR SE HA DETERMINADO LAS SIGUIENTES
POLITICAS.

PRESERVACION

SE REFIERE A LAS AREAS QUE POR SU CONFIGURACION TOPOGRAFICA, SUS CARACTERISTICAS
NATURALES O POR SU ALTO POTENCIAL AGRICOLA, DEBEN SER CONSERVADAS EN SU ESTADO
NATURAL O PARA SU USO RUSTICO O AGROPECUARIO ACTUAL, CON OBJETO DE MANTENER EL
EQUILIBRIO AMBIENTAL Y PROTEGER LA FUENTES DE RECURSOS NATURALES.

SE APLICA A LAS AREAS DE USO RUSTICO AL NORTE, ESTE Y OESTE DEL AREA URBANA, AS| COMO
A LAS AREAS DE EXPLOTACION FORESTAL AL PONIENTE DE LA POBLACION.

PROTECCION A LOS CAUCES Y CUERPOS DE AGUA

SE REFIERE A LAS AREAS NECESARIAS PARA LA REGULACION Y CONTROL DE LOS
ESCURRIMIENTOS Y CUERPOS DE AGUA, AS| COMO A AQUELLAS NECESARIAS PARA LA RECARGA
DE MANTOS ACUIFEROS.

ESTA POLITICA SE APLICA A TODOS LOS CAUCES Y CUERPOS DE AGUA EXISTENTES DENTRO DEL
AREA DE APLICACION DEL PROGRAMA.

CONSERVACION DEL PATRIMONIO URBANO

SE REFIERE A LA CONSERVACION, RESTAURACION Y CUIDADO EN GENERAL DEL PATRIMONIO
ARQUITECTONICO Y DEL CONTEXTO URBANO DE LA LOCALIDAD.

MEJORAMIENTO URBANO

EL OBJETIVO PRIMORDIAL DE ESTA ETAPA ES CREAR PROGRAMAS INTEGRALES PARA DOTACION
DE INFRAESTRUCTURA, EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PARA EL MEJORAMIENTO DE LA VIVIENDA.

SANEAMIENTO

ES NECESARIO TOMAR ACCIONES PARA ATENDER LOS PROBLEMAS DE CONTAMINACION
AMBIENTAL QUE DEBEN SER RESUELTOS, NOS REFERIMOS A LOS DESPERDICIOS DE LOS
ASERRADEROS. 3

REVITALIZACION

SE REFIERE A LAS AREAS DE VALOR PATRIMONIAL O PAISAJISTICO, QUE POR ENCONTRARSE
DETERIORADAS O DEPRIMIDAS, REQUIEREN DE ACCIONES DE REACTIVACION ECONOMICA Y
SOCIAL MEDIANTE PROYECTOS INTEGRALES PARA EL MEJORAMIENTO DE SU IMAGEN URBANA
COMO, LOS ESPACIOS PUBLICOS, EL MOBILIARIO URBANO, LAS FACHADAS DE LOS EDIFICIOS
PATRIMONIALES ETC., EN EL PONIENTE DEL CAUCE DEL RIO PODRIA CONTEMPLARSE COMO AREA
DE RECREACION CREANDO ESPACIOS DE CONVIVENCIA Y DEPORTIVOS.

CONTROL

ESTO CORRESPONDE A LAS AREAS URBANAS CON UN GRADO DE SATURACION CONVENIENTE EN Q
DONDE EL CRECIMIENTO DEBE LIMITARSE A UNA SATURACION MAXIMA DE ACUERDO A LA -
DETERMINACION QUE INDICA LAS NORMAS DE UTILIZACION DEL SUELO Y A LA DOTACION DE LOS
SERVICIOS NECESARIOS.

ASIMISMO EXISTE UNA LIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS UBICADOS EN ZONAS NO APTAS
SOBRETODO A LOS QUE ESTAN CERCANOS A LOS MARGENES DE 1.OS ARROYOS.

CONSOLIDACION

ESTO SE REFIERE A LAS AREAS CUYA DENSIDAD ES BAJA Y POR LO TANTO ES NECESARIO
DENSIFICAR, O EN DONDE EXISTEN PREDIOS BALDIOS QUE SE DEBEN SATURAR. SU CRECIMIENTO
DEBERA TENER TENDENCIA A OPTIMIZAR EL USO DEL SUELO DENTRO DE LOS LIMITES DE SOPORTE
DE LA INFRAESTRUCTURA Y LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL AREA.

SE DEBE APLICAR. A LAS: COLONIAS QUE SE ENCUENTRAN UBICADAS AL PONIENTE DE LA
POBLACION

IMPULSO

NOS REFERIMOS A LAS AREAS DE RESERVA QUE DEBAN SER ABIERTAS AL DESARROLLO URBANO,
EN LAS QUE SE DEBE DE CANALIZAR EL APOYO'Y LA PROMOCION PARA SU DESARROLLO.

SE DEBE APLICAR A LAS AREAS VACANTES DENTRO DEL AREA URBANA Y A LAS DEMAS AREAS DE
RESERVA PREVISTAS POR EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO, DE ACUERDO A LAS ETAPAS EN
QUE SE ENCUENTREN.

ESTRUCTURA URBANA Y ZONIFICACION

ES NECESARIO QUE EL ORDENAMIENTO DE LA ESTRUCTURA URBANA FORME PARTE DE LA
ORGANIZACION DE LA ESTRUCTURA VIAL, LA CUAL ASEGURE LA ADECUADA INTEGRACION DE LAS
AREAS URBANAS ACTUALES Y LAS DE FUTURO CRECIMIENTO.

EL AREA URBANA SE ORGANIZARA MEDIANTE UNIDADES TERRITORIALES, DETERMINADAS POR EL
NUMERO DE HABITANTES; DICHAS UNIDADES, SERAN SERVIDAS POR NUCLEOS DE EQUIPAMIENTO.

EL DIMENSIONAMIENTO DE ESTAS UNIDADES ESTA BASADO POR LAS NORMAS DE EQUIPAMIENTO
URBANO DE LA SEDESOL. LA UNIDAD TERRITORIAL ADOPTADA EN ESTE PROGRAMA, SE COMPONE
POR 5,000 HABITANTES Y LOS NUCLEOS DE EQUIPAMIENTO URBANO QUE DEMANDA SON DE NIVEL
DE CENTRO POBLACION CON BASE EN ESTOS FUNDAMENTOS DE ESTRUCTURA URBANA,
COMPUESTA POR EL SISTEMA VIAL QUE SE PROPONGA, LA ESTRUCTURACION TERRITORIAL Y LOS
NUCLEOS DE EQUIPAMIENTO, SE ESTABLECE LA ESTRATEGIA PARA LOS USOS, DESTINOS Y
RESERVAS.

usos

PARA LOS FINES DE ESTE PROGRAMA, LAS AREAS URBANIZADAS Y DE FUTURO CRECIMIENTO
URBANO QUEDARAN SUJETAS A LOS USOS Y DESTINOS, MISMOS QUE SE ESTABLECEN A
CONTINUACION.

USO HABITACIONAL

SON LOS USOS Y DESTINOS SENALADOS PARA LA VIVIENDA Y LAS ACTIVIDADES PROPIAS Y
COMPLEMENTARIAS PARA SATISFACER A SUS HABITANTES.

LAS AREAS URBANIZADAS Y DE RESERVA FUTURA CUYO USO ES EL HABITACIONAL ESTAN
LOCALIZADAS AL PONIENTE DE LA ENTIDAD COLINDANTE A LAS COLONIAS DEL VALLE, LA FLOR,
HERRERA Y NUEVA ESPERANZA. NO ES RECOMENDABLE SEGUIR CRECIENDO EN EL AREA DONDE
SE LOCALIZAN LAS COLONIAS GOMEZ MORIN Y PLUTARCO ELIAS CALLES, POR LOS ALTOS COSTOS
QUE REPRESENTARIA: DOTAR DEL SERVIGIO DE DRENAJE A ESTA AREA DEBIDO A QUE SU NIVEL
ESTA POR DEBAJO DE LAS LAGYNAS DE OXIDACION.

USO MIXTC

SON LOS USOS Y DESTINOS EN LOS QUE LA FUNCION HABITACIONAL COEXISTE CON OTRAS QUE SE
CONSIDERAN COMPATIBLES CON ELLA, SIEMPRE Y CUANDO DICHAS ACTIVIDADES NO SEAN
PREDOMINANTES O EN TAL NATURALEZA QUE REQUIERAN UN AREA ESPECIFICA.

EL AREA DE USO MULTIPLE ES LA QUE SE LOCALIZAEN LA PARTE CENTRO DE LA LOCALIDAD COMO
CORREDOR URBANO, A TODO LO LARGO DE LA CALLE HIDALGO, Y LOS MARGENES DE LA
CARRETERA 39.
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USO INDUSTRIAL -

ES EL USO QUE PODRA COEXISTIR CON OTROS USOS Y DESTINOS URBANOS, CON LA EXCEPCION
DE AQUELLOS QUE GENEREN IMPACTOS NEGATIVOS EN EL AMBIENTE O QUE REQUIERAN UNA
INFRAESTRUCTURA ESPECIALIZADA POR LO CUAL SE DEBERA CONTAR CON EL PREVIO DICTAMEN
TECNICO DEL USO DEL SUELO DE LAS AUTORIDADES COMPETENTES.

ACTUALMENTE EL USO INDUSTRIAL NO EXISTE DENTRO DE LA MANCHA URBANA, SINO QUE SE
ENCUENTRA LOCALIZADO EN FORMA DISPERSA.

SE_PROPONE PARA ESTE USO EL AREA LOCALIZADA JUNTO A LA ESTACION DEL FFCC.YALOS
MARGENES ORIENTE DE LA CARRETERA EN SU ACCESO DE SANTIAGO PAPASQUIARO.

CLASIFICACION DE AREAS

PARA EL ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO EN EL CENTRO DE POBLACION DE SANTA CATARINA DE
TEPEHUANES DURANGO, SE ESTABLECE LA SIGUIENTE CLASIFICACION DE AREAS:

AREAS URBANIZADAS

COMPRENDEN EL TERRITORIO OCUPADO ACTUALMENTE POR ACTIVIDADES URBANAS,
ENTENDIENDOSE POR TALES LAS DE HABITACION, COMERCIO Y SERVICIOS.

LAS AREAS URBANIZADAS SON TODAS AQUELLAS QUE SE LOCALIZAN DENTRO DEL LIMITE DE LA
ZONA URBANA ACTUAL, QUE SE ESPECIFICA EN EL PLANO

AREAS DE RESERVA URBANA

SON LAS AREAS PARA EL FUTURO CRECIMIENTO URBANO, CUYA LOCALIZACION DE ACTIVIDADES
URBANAS, ESTARA SIEMPRE BAJO LA DEFINICION DE LOS USOS, DESTINOS Y. MODALIDADES QUE
SE SENALEN EN ESTE PROGRAMA, VER EL PLANO

AREAS AGROPECUARIAS

SON LAS TIERRAS DE ALTA CAPACIDAD AGRICOLA, CON UTILIZACION DE TIPO INTENSIVO Y
ESPECIALIZADO. EXISTEN AREAS AGRICOLAS EN LAS VEGAS DEL RIO.

DICHAS AREAS SI EXISTEN ANEXAS A LA MANCHA URBANA, Y 61RAS QUE SE ENCUENTRAN
DISPERSAS EN EL MUNICIPIO.

* ADEMAS EXISTEN EN EL PERIMETRO TIERRAS PARA EL PASTOREO DE ‘GANADO

AREAS RUSHCAS

SON LAS AREAS QUE SE DESTINAN A MANTENER EL EQUILIBRIO AMBIENTAL Y ECOLOGICO, POR
Sus CARACTERISTICAs NATURALES O PAISAJISTICAS, DENTRO DE ELLAS SE ENCUENTRAN:

LAS LOCALIZADAS AL ORIENTE DEL CENTRO DE POBLACION, COMPRENDE EL AREA ALEDARNA AL
CAUCE DEL RIO PRINCIPALMENTE , AS| COMO TODO EL PERIMETRO DEL CENTRO DE POBLACION
QUE COMPRENDE MONTES Y AREAS BOSCOSAS.

AREAS DE PROTECCION A LOS CAUCES Y CUERPOS DE AGUA

SON LAS AREAS REQUERIDAS PARA LA REGULACION- Y CONTROL DE LOS CAUCES EN LOS
ESCURRIMIENTOS Y VASOS HIDRAULICOS, ASI COMO LAS NECESARIAS PARA LA CONSERVACION Y
EL MEJORAMIENTO DE LOS MANTOS ACUIFEROS Y PARA EL SUMINISTRO DE AGUA, TANTO PARA
LOS FINES DE SUMINISTRO A LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS COMO A LA EXPLOTACION
AGROPECUARIA.

DESTINOS DE EQUIPAMIENTO URBANO

SON AREAS DESTINADAS AL EQUIPAMIENTO

DE ESTE PROGRAMA.

CAUCES DE RIOS, ARROYOS Y CUERPOS DE AGUA.

MODALIDADES Y COMPATIBILIDAD DE USOS DEL SUELO

LOS PREDIOS DEL CENTRO DE POBLACION DE SANTA CATARINA DE TEPEHUANES, QUEDAN
SUJETOS A MODALIDADES DE UTILIZACION DEL SUELO, ENTENDIENDOSE POR TALES LOS
SENALAMIENTOS QUE CONCIERNEN A LO EDIFICABLE DE LAS AREAS. %

DENSIDAD

LAS AREAS URBANIZADAS Y DE RESERVA URBANA ESTARAN REGULADAS POR LOS
SENALAMIENTOS DE DENSIDAD CONTENIDOS EN LOS PLANOS DE RESERVAS, USOS Y DESTINOS,.

UTILIZACION URBANA INTENSIVA

LOS USOS Y DESTINOS QUE GENEREN UNA UTILIZACION MAXIMA DEL SUELO, SE UBICARAN
PREFERENTEMENTE DENTRO DE LAS AREAS DE UTILIZACION URBANA INTENSIVA.

DICHA AREA SERA EL CENTRO URBANO, EN FORMA LINEAL CON LAS AREAS DE INFLUENCIA
INMEDIATA DE LAS PRINCIPALES ARTERIAS VIALES Y LOS PUNTOS DE CONFLUENCIA DEL
TRANSPORTE COLECTIVO (CORREDORES URBANOS).

COMPATIBILIDAD DE USOS

LA COMPATIBILIDAD DE USOS DEL SUELO SE NORMARA DE ACUERDO AL CONTENIDO DE’LAS
TABLAS RESPECTIVAS PRESENTADAS EN EL PUNTO 3 DEL CAPITULO Ii DEL PROGRAMA.

DESTINOS
VIALIDAD REGIONAL

LA COMPONEN LAS CARRETERAS QUE LLEGAN AL CENTRO DE POBLACION PROCEDENTES DE
SANTIAGO PAPASQUIARO Y GUANACEVI. =

VIALIDAD PRIMARIA

LA ESTRUCTURA VIAL PRIMARIA SE ORGANIZA EN BASE AL EJE Y CIRCUITO VIAL QUE A
CONTINUACION SE DESCRIBE:

EL EJE VIAL CORRE EN FORMA LONGITUDINAL ENTRE AMBOS EXTREMOS DEL AREA URBANA,
BUSCANDO SU CONTINUIDAD CON LA VIA REGIONAL QUE LLEGA A LA CIUDAD, Y ES
COMPLEMENTADO POR CALLES SECUNDARIAS.

VIALIDAD SECUNDARIA

LA VIALIDAD SECUNDARIA LA COMPONEN LAS CALLES QUE APOYAN EL DESFOGUE DE LA VIALIDAD
PRIMARIA A LAS DIVERSAS AREAS DE LA POBLACION, Y LA COMPONEN LAS SIGUIENTES ARTERIAS:
CALLE HIDALGO , C. VICTORIA , C. PATONI » C. EDUARDO ARRIETA , C.LA LUZ, C. CENTENARIO, C.
NOGAL , C. NEGRETE Y CAMING AL HUACAL .

DESTINOS DE INFRAESTRUCTURA

SON AREAS DESTINADAS A LA UBICACION DE INFRAESTRUCTURA, LAS INDICADAS EN EL PLANO
DEL PROGRAMA, ASI COMO LOS DERECHOS DE VIA GENERADOS POR LINEAS DE
INFRAESTRUCTURA, TALES COMO LAS LINEAS ELECTRICAS , CARRETERA , CAMINOS VECINALES ,
RIOS , ARROYOS Y TODAS AQUELLAS AREAS QUE PUEDAN SERVIR PARA USO PUBLICO,

URBANO LAS CUALES ESTAN INDICADAS EN EL PLANO

' LOS CAUCES Y MARGENES DE RIOS Y ARROYOS, SE DESTINARAN A ESE USO. RESPETANDO SU

DERECHO DE VIA.

EN LAS FRANJAS DE SERVIDUMBRE PREVISTAS, PODRAN ALOJARSE VIALIDADES, LINEAS DE
INFRAESTRUCTURA, O AREAS VERDES, PREVIO DICTAMEN DE LAS AUTORIDADES COMPETENTES.

RESERVAS

AREAS DE RESERVA HABITACIONAL

LAS AREAS DE RESERVA HABITACIONAL
CRECIMIENTO URBANO. Y NO PODRAN SER UTI
CAMBIO DE USO DEL SUELO POR LA AUTORIDAD

AREAS DE RESERVA INDUSTRIAL

LAS AREAS DE RESERVA INDUSTRIAL SON
RESPECTIVO DE ESTE CAPITULO Y QUE SE ENC

AREAS DE RESERVA PARA PARQUES Y ZONAS VERDES

LAS AREAS DE RESERVA PARA PARQUES Y ZONAS VERDES QUEDARAN SUJETAS A ESTUDIO

AQUELLAS QUE SE DESCRIBEN EN EL PUNTO
UENTRAN DEFINIDAS EN EL PROGRAMA.

SON AQUELLAS PREVISTAS PARA EL FUTURO
IZADAS PARA OTRO USO SALVO AUTORIZACION DE
COMPETENTE.

ESPECIAL Y A ACUERDOS DE CABILDO, PREVIO DICTAMEN DE IMPACTO AMBIENTAL EMITIDO POR EL

GOBIERNO DEL ESTADO.
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DIRECCION GENERAL DE TRANSPORTES.
SUBDIRECCION GENERAL.

ANTE EL C. GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO, LIC. ANGEL SERGIO
GUERRERO MIER, EL C. JOSE DE JESUS PLAZOLA RUIZ, DE ESTA CIUDAD DE
DURANGO, DGO., PRESENTO SOLICITUD EN LOS SIGUIENTES TERMINOS:

"...POR ESTE CONDUCTO LE SALUDO RESPETUOSAMENTE, DEL MISMO MODO LE .
SOLICITO UNA CONCESION DE PLACAS QUE ME PERMITA PRESTAR EL SERVI--
CIO EN EL TRANSPORTE DE ECOTAXIS, DEBDIO A QUE NO CUENTO CON UN IN
GRESO SUFICIENTE PARA SUFRAGAR MIS GASTOS FAMILIARES. DE ANTEMANO-
ME COMPROMETO A CUMPLIR CON LA LEY ESTATAL DE TRANSPORTE Y TAMBIEN-
A PROPORCIONAR UN MEJOR SERVICIO A LA CIUDADANIA, PORQUE CUENTO CON
EXPERTENCIA COMO CHOFER DE ECOTAXIS..... L

LO QUE SE PUBLICA EN ESTE PERIODICO DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO
POR EL ARTICULO 44 DE LA LEY DE TRANSPORTES DEL ESTADO CON EL OBJE-

TO DE PERMITIR A TERCEROS QUE CONSIDEREN SE LESIONARIAN SUS INTERESES .

INTERVENGAN EN DEFENSA DE LOS MISMOS.

VICTORIA DE DURANGO, DGO., 20 DE SEPTIEMBRE DEL 2000
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EXF. NUM. SEESEO0D :
HILARIA CORRAL MIRANDA DE ZAFIEN

: VE. : e
MAURICIO VITELIO VY LORENA, DE AFELLIDOS
ZAFIEN TORRES, REGISTRD AGRARIO NAGIONAL Y
EJIDO “EL FADRE Y QNEXDS”,HGUANACEVI, DGO.
RECONOCIMIENTD COMO EJIDATARIO EN LA via)
‘SUCESDRIQ’Y’NULIDAD : !

7

rango, -» a 254 f el 200
Durangol\Dgo . A ’u‘ e §egfigﬂgpg del 2000

CC. MAURICIO VITEL IO Y LORENA,
(AMBOS DE APELLIDOS ZAPIEN TORRES

\ T BB C.T.0;

Me permito comunicar a Ustedes, gue dentro del juicio

agrario indicado al rubro, se dictd. un acuerdo que dices

“...Durango, burango, a dieciocho de septiembre del dos
e S Y e b I VR i et L e e R R
La Becretaria de Acuerdms;‘da_ cuenta con el escrito de
fecha catorce de septiembre del afo en CUrs0,. presentado -
el mismo dia, nimere de entrada 2316, suscrito por el C.
LIC. ANTOMIO PINEDD I'IAGI-'#LLANES_q apoderado de la actora C:
HILARIA CORRAL - MIFANDA DE ZAFIEN, mediante el “'cual
solicita se esmplace a los demandados a través de edictos. -
EL TRIELNAL ACUERDA: Vista la cuenta secretarial gque
antecede y con fundamenteo en, los articulos 163, 173, 185 Y
187 de la ey Agraria, SE PROVEE:- — — - — - =~ ' e
1.— Como 1o solicita® o ocursante, empldcese a los
clemancados MAURICTO VITELIO v LORENA, ambos de apellidos
ZAFIEN TORRES, mediante edictos que se publiquen por dos
veces aentro del plazo de diez dias en gl Periddico
Oficial del Estado, en &) pericdico "El Siglo de Duramgo”,
en  la Presidencia Hunicipal de buanacevi , Durango, y en
ios estrados de sste Tribunal en Que se contenga una breVe
sintesis de las Prestaciones reclamadas por la demandante,‘
requiriendoies para aus & mas tardar en la fecha de la
aldiencia comparezcan a hacer valer sus derechos ante este
S e e e b o oEREE
2.— En consecuencia, s=e difiere la audiéncia'prmgramada
Para el dia veintiseis de septiembre del  ado actual, para
dar  oportunidad a la publicacidn de los edictos v s
sefala  como nueva  fecha LAS ONCE HORAS DEL NUEVE DE
MOVIEMBRE DEL ARD DOS MIL, para que'tenga veriFicatiVD’la
audiencia’ devlPoy i SR aRE - S Tl e e e e BSOS R
Chump lase, notifiquese v listese.— Asi 1o acordd v Firma-el
C. LICENCIADD FRANCISCO GARCIA ORTIZ, Magistrado del
Tribunal Unitario Agrario del Distrite Siete, ante el O
LICENCIADD VICENTE TIRD ZEMPOALLTECATL , Secretario de
Bouerdos, gus aot ¥ oda Fe.-"i{Dos %irmag,klagibleﬁjz—

Lo gue  hago saber a Ustedes &n via e EMﬁlazamientu,

LE e L3 demanda: (Que. ia C. HILARIA

7
zanalardoss come Hant

LORRAL MiRaNDE DE LRP LN, demandan el mejor  derechao para
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muceder los derechos agrarids_de VITELID ZAFIEN CUORRAL, en el
ejido "EL FADRE Y ANEXDSY, Municipio Buanacevi, Estado
Durangoy asi como la nulidad del acta de asamblea, ﬂestina Y
ésigﬁacidn de las tlerrés ejidales, celebrada el .d;é A0 de
juli@ de mil novecisntos noventa vy siete, en =)l eiido 1.
indicado, debiendo comparecer a hacer valer sus derechos a
mas  tardar en la fecha de audiencia vy én 1m5\términoﬁ el

articulo 1859, sde i

il

, Ley  Agraria, gusdando las coplas

s @i la Secretariae de Acuerdos, & su dizposicidn.

311

nedaEsar i

¥

ATEMNTAMERNTE | aTih,
EL C. SECRETARIO DE ACUERDOS CONDOS 412
DEL TRIBUNAL UNITARIO AGR DISTRITO SIERF g aane

28 A4
%8 &
¥ C

LIC. VICENTE TI1 EMPOAL TECATL L T

s 2

BECRETARIA DE ACUERDG*
I0..7 DURANGQ, DGC



