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DECRET Q.-

SE DECLARA DE UTILIDAD PUBLICA Y SE
EXPROPIA A FAVOR DE LA EMPRESA FINSA
HOLDING, S.A. DE C.V. EL TERRENO CON
SUPERFICIE DE 77,373.18 (SETENTA Y SIETE MIL
TRESCIENTOS SETENTA 'Y TRES METROS
DIECIOCHO DECIMETROS CUADRADOS)
SEGREGADOS DE LOS LOTES CIENTO CUARENTA
Y CINCO Y CIENTO CINCUENTA Y UNO DE LA
COLONIA VEINTE DE NOVIEMBRE DE ESTA
CIUDAD CON UNA SUPERFICIE DE 94,671.99
(NOVENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
SETENTA Y UN METROS NOVENTA Y NUEVE
DECIMETROS CUADRADOS). "'
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EL CIUDADANO CONTADOR PUBUCO JORGE HERRERA CALDERA, GOBERNADOR
CONSTIT'UCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE DURANGO, A SUS HABITANTES SABED:

Que en uso de las facultades que me confieren los articulos 27, pérrafo segundo, de la
Constitucién General.de la Republica Mexicana; 11, fraccion IV y 70, fraccion XXII, de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Durango; asi como los articulos 19, 22, 32, 92,
y 182 de la Ley de Expropiacion vigente en el Estado; asi como el 162, fraccion i y 11, 172 fraccion |
de |a Ley de Desarrollo Econdmico para el Estado de Durango y con fundamento en los siguientes:

1

CONSIDERANDOS

PRIMERQ.- Que el Estado de Durango se ha caracterizado como una Entidad con un desarrollo
econdmico medio-bajo, con una planta productiva que necesita mayor apoyo para continuar su
crecimiento, asi como mayor impulso a su competitividad.

SEGUNDO.- Que en Durango existe el reto de incrementar los niveles de dinamismo'econdémico,
productividad y desarrollo, caracteristicas que limitan la conformacion de encadenamientos
productivos necesarios para robustecer a la industria estatal.

TERCERO.- Que la actual infraestructura para el desarrollo econémico en el Estado es insuficient 2
para elevar la competitividad, dificultando la atraccion de Inversion Extranjera Directa de Alto

Valor Agregado y brindar con ello 3 los duranguenses la posibilidad de encontrar fuentes de
empleo calificado mejor remunerado.

CUARTO.- Que el Gobierno de! Estado de Durango, dentro del Plan Estatal de Desarrollo 2011-
2016, contempla el disefio e implementacion de estrategias que permitdn generar un cambio en
la estructura de la economia estatal, realizando una serie de cambios de forma y fondo en la
actividad productiva global de Durango. Para ello es necesario realizar ajustes significativos en los
esquemas de produccion, de educacién y de gestion gubernamental.

QUINTO.- Que e! Gobierno del Estado de Durango, dentro del Plan Estatal de Desarrollo 2011-
2016, contempla conformar una plataforma de Fomento a la Industria de un Alto Valor Agregado,
que propicie ta evolucién a una economia moderna y generadora de riqueza.

SEXTO.- Que esta plataforma permitira al Estado crecer en dos vias: La Exdgena, mediante la
atraccion de Inversidn Directa; y la Endégena, mediante el incremento en campetitividad de la -
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base productiva duranguense. La interaccion entre estas dos vias de desarrolic generara, por un
lado, factores de produccién de calidad y por otro la transferencia de tecnologia y conocimiento a
la base productiva estatal. Esta sinergia no tiene otro objetivo que provocar un incremento
sustantivo en la competitividad de Durango, convirtiéndolo en un destino mas a‘ltractivo para la
inversién y el desarrollo empresarial. Sobre esta plataforma de desarrollo, las politicas piblicas
estan encaminadas a crear sustantivamente mas infraestructura productiva, de conectividad y
logistica; a fomentar el Desarrollo Tecnoldgico y la Innovacién en la actividad economica, a crear
un clima de negocios y desarrollo de la micro, pequefia y mediana empresa y a un sesgo

exportador de la economia.

SEPTIMO.- Que con la reciente conectividad de la que Durango esta siendo objeto se tiene [a
oportunidad historica de convertir a nuestro Estado en una economia sélida, moderna y
generadora de riqueza para el bienestar de sus habitantes mediante al aprovechamiento 6ptimo

de los recursos y ventajas inherentes de Durango.

OCTAVO.- Que de acuerdo a lo establecido en la fraccion XV del articulo 1 de la Ley de
Expropiacion del Estado de Durango, es de utilidad publica la creacion y el fomento de empresas
que beneficie a 1a colectividad. En ese contexto, la empresa Alambrados y Circuitos Eléctricos, 5.A.
de C.V. del grupo de empresas Delphi es una de las productoras mas grandes de autopartes a
nivel mundial, con mas de 45,000 empleados en México, distribuidos en 44 plantas, ha decidido
expandir sus operaciones en la ciudad de Durango, Durango, con un proyecto inicial generador de
2,000 puestos directos de trabajo e inversién superior a los USD $15000,000 {Quince millones de
délares 00/100 Moneda de los Estados Unidos de América). Para ello, solicité al Gobierno del
Estado la expropiacion de una propiedad apta que cumple con todas las caracteristicas de
localizacién y disponibilidad de servicios, para destinarla a la construccion de una nave industrial
que albergara una fabrica ensambladora de arneses automotrices. ' ' '

Después de una bisqueda exhaustiva, la empresa considera que la propiedad apta es una con
superficie de 77,373.18 (SETENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y  TRES METROS
DIECIOCHO DECIMETROS CUADRADOS), mismo que cuenta con los siguientes rumbos, medidas y
colindancias: Del Punto A al Punto B con rumbo N3822(Y47.59”W en 42.46 cuarenta y dos metros
cuarenta y seis centimetros, con Calle Mértires de Sonora; del Punto B al Punto C con rumbo
N51227°39.53"F en 122.12 ciento veintidés metros doce centimetros; del Punto C al Punto D con
rumbo N38215’04.40”W, en 130.61 ciento treinta metros sesenta y un centimetros; del Punto D al
Punto E con rumbo N51226'58.77"E en 367.23 trescientos sesenta y siete metros veintitrés
centimetros, ¢plindando-éstas tres lineas con predio baldio; del Punto E al Punto F con rumbo
53795_2‘09.40"E en 200.01 doscientos metros un centimetro, con Calle Pasadena; del Punto F al
Punto G con rumbo S519226’58.77"W en 321.91 trescientos veintiin metros noventa y un
centimetros, con Calle Prolongacién Osmio; del Punto G al Punto H con rumbo N39205'53.23"W
en 26.26 veintiséis metros veintiséis centimetros, con propiedad de la cual se segrega; y dei Punto
H al Punto A con rumbo $51241°05.26"W en 165,65 ciento sesenta y cinco metros sesenta y cinco
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centimetros, con propiedad de la cual se segrega, y en consecuencia propietarios de dominio
pleno de las C. CLAUDIA GABRIELA GUERRA ROIJAS, SILVIA ELIZABETH GUERRA ROJAS Y LA C.
MARIA DEL REFUGIO ROJAS SANCHEZ, esta ultima representando a las dos primeras personas y
las cuales manifiestan que son legitimas propietarias de la Fraccion de terreno segregada de los
Lotes nimeros CIENTO CUARENTA Y CINCO y CIENTO CINCUENTA Y UNO de [3 Colonia Veinte de
Noviembre de esta Ciudad, con una superficie de 94,671.99 noventa y cuatro mil seiscientos
setenta y un metros noventa y nueve decimetros cuadrados, cuyas medidas y colindancias, se
precisan en el plano de ubicacidn que obre en el expediente de expropiacion. f

Que dicho inmueble lo adquirieron bajo las siguientes escrituras y proporciones:

e Bajo la Escritura Publica nimero Tres mil trescientos noventa y cuatro del Volumen

numero Sesenta y nueve, que paso en esta Ciudad de Durango con fecha dieciocho de

_Febrero de Mil novecientos ochenta y cuatro, ante la fe del Licenciado Jesus Bermidez

Barba, quien fuera Notario Piblico Numero Ocho de esta Ciudad, cuyo primer testimonio
se encuentra debidamente registrado bajo la inscripcion numero {(15742) quince mil
setecientos cuarenta y dos a fojas (215) doscientos quince del Tomo (63) sesenta y tres de

- fecha veintidds de Agosto de Mil novecientos ochenta y cuatro, los sefiores MARIA DEL

REFUGIO ROJAS SANCHEZ, FAUSTO SALVADOR GUERRA ROJAS, CLAUDIA GABRIELA
GUERRA ROJAS y SILVIA ELIZABETH GUERRA ROJAS adquirieron por Adjudicacién por
herencia el inmueble antes descrito en las siguientes proporciones: la sefiora MARIA DEL
REFUGIO ROJAS SANCHEZ un 62.50% sesenta y dos punto cincuenta por ciento, el sefior
FAUSTO SALVADOR GUERRA RQJAS un 12.50% doce punto cincuenta por ciento, 1a seiiora
CLAUDIA GABRIELA GUERRA ROJAS un 12.50% doce punto cincuenta por ciento y la sefiora
SILVIA ELIZABETH GUERRA ROJAS un 12.50% doce punto cincuenta por ciento.

Bajo la Escritura Publica nimero Dos del Volumen numerc Uno, que paso en esta Ciudad
de Durango con fecha tres de Noviembre de Dos mil tres, ante la fe del Licenciado Jesus
Bermudez Fernandez, Notario Publico Numero Ocho de esta Ciudad, cuyo primer
testimonio se encuentra actuaimente en trémite de registro, la sefiora MARIA DEL
REFUGIO ROJAS SANCHEZ adquirié por Donacién que le hiciera su hijo FAUSTO SALVADOR
GUERRA ROIAS el 12.50% doce punto cincuenta por ciento que le correspondia a este
altimo sobre el inmueble descrito en la declaracién | primero inciso a) anterior, para
convertirse en dueiia del 75.00% setenta y cinco por ciento del inmueble mencionado.

El desarrolto de este proyecte impulsara al Estado de Durango como uno de los Estados lideres en
produccion del sector de autopartes, y le permitira a la vez continuar compitiendo con dinamismo
para en un futuro préximo acceder a la instalacion de fabricas ensambladoras de automdviles y
fabricantes primarios de sector automotriz, desarrollando también la cadena de suministro de
estas empresas con empresas locales operadas por egresados de nuestras universidades.
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Asimismo, de :;c;,;rdo al segundo parrafo de! articulo 18 de la Ley de Expropiacién, la empresa
Finsa Holdl de C.V. se comprometié a pagar la indemnizacién correspondiente en

términos de Ley.

NOVENO.- De las constancias expedidas por la C. Oficial encargada del Registro Publico de la

Propiedad en el Estado de Durango, mismas que obran en el expediente integrado con motivo del

presente procedimiento expropiatorio, se desprende que los legitimos propietarios del inmueble

| antes descrito, son 1a sefiora MARIA DEL REFUGIO ROJAS SANCHEZ, la sefiora CLAUDIA GABRIELA
GUERRA ROJAS y la sefiora SILVIA ELIZABETH GUERRA ROIAS, quienes después de una busqueda
fueron localizados en sus respectivos domicilios, notificandoles de manera personal a cada uno de
elios 1a instauracién del procedimiento expropiatorio, mediante cédulas de notificacion que obran
en el expediente de expropiacién sin que hayan manifestado inconformidad al respecto.

DECIMO.- Que, conforme lo previene la Ley de la materia, en su articulo 9°, los propietarios de los
bienes objeto de expropiacién deberén ser indemnizados con base en el valor que los inmuebles
tuvieren fijado en las Oficinas de Catastro o Recaudadoras, sin embargo, los propietarios
manifestaron libre y expresamente por conducto de las C. CLAUDIA GABRIELA GUERRA ROJAS,
SILVIA ELIZABETH GUERRA ROJAS Y LA C. MARIA DEL REFUGIO ROJAS SANCHEZ, esta dltima
representando a las dos primeras personas, no estar de acuerdo con el valor catastral del
inmueble como monto de indemnizacién, pues argumentan que el inmueble tiene mejoras que
hacen que el valor del inmueble no se ajuste con el valor catastral. En ese sentido, obra en el
expediente de expropiacion, el escrito suscrito por Finsa Holding, S.A. de C.V. mediante el cual
manifiesta que una vez Hevado a cabo un avalGo por un perito designado por ella misma, esta de
acuerdo en que el valor de la indemnizacién es el mismo que el manifestado por la propietaria,
siendo el de la cantidad de $27°000,000.00 {Veintisiete millones de pesos 00/100 M.N.), por fo
que no resulta necesario agotar el procedimiento establecido en el articulo 10 y demas relativos
de la Ley de Expropiacién, para determinar el valor de la indemnizacién.

Teniendo en cuenta fo anterior, obra en el expediente de expropiacidn, {a anuencia expresa de los
propietarios para que se realice !a expropiacion de la propiedad antes descrita.

DECIMO PRIMERO.- Que el pago de la indemnizacion se hard exigible por parte de los
propietarios, una vez que la superficie de terreno expropiada pase a formar parte de! patrimonio
de Finsa Holding, S.A. de C.V., como desarrolladora del proyecto inmobiliario industrial que
requiere la empresa DELPHI para llevar a cabo las operaciones aqui descritas en los términos det
segundo parrafo del articulo 18 de la Ley de Expropiacion para el Estado de Durango. Para los
efectos del citado precepto legal, se hace constar que el importe de la indemnizacién establecida
en este decreto sera cubierto por la empresa Finsa Holding, S.A. de C.V.

Dada la innegable preeminencia del interés publico que prevalece sobee el interés particular, con
motivo de la afectacion de que se ha hecho referencia en el presente instrumento y con
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Dada la innegable preeminencia del interés ptiblico que prevalece sobre el interés particular, con
motivo de la afectacion de que se ha hecho referencia en el presente instrumento y con
fundamento en io dispuesto en el articulo 11, fraccion IV y 70, fraccidn XXII, de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Durango; asi como fos articulos 12, 22, 32, 99, y 182 de la
Ley de Expropiacion vigente en el Estado; asi como el 162, fraccion I y I, 172 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Econémico para el Estado de Durango, el Ejecutivo a mi cargo emite el siguiente:

DECRETO

ARTICULO PRIMERO.- Se declara de utilidad pablica y se expropia a favor de la empresa Finsa
Holding, S.A. de C.V., el terreno con superficie de 77,373.18 (SETENTA Y ~"TL MIL TRESCIENTOS
~ SETENTA Y TRES METROS DIECIOCHO DECIMETROS CUADRADQS), segregados de los lotes CIENTO
CUARENTA Y CINCO Y CIENTO CINCUENTA Y UNO de fa Colonia Veinte de Noviembre de esta
Ciudad, con una superficie de 94,671.99 (NOVENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y UN
METROS NOVENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS), cuyos datos de registro se precisan en el
considerando OCTAVO del presente Decreto. La superficie que se expropia a favor de la empresa
Finsa Holding, S.A. de C.V., la destinara a |a construccion de una fabrica de arneses automotrices.
Dicha superficie cuenta con los siguientes rumbos, medidas y colindancias: Del Punto A al Punto B
con rumbo N38220'47.59"W en 42.46 cuarenta y dos metros cuarenta y seis centimetros, con
Calle Martires de Sonora; del Punto B al Punto C con rumbo N51227°39.53”E en 122.12 ciento
veintidés metros doce centimetros; del Punte C al Punto D con rumbo N38215'04.40"W, en
130.61 ciento treinta metros sesenta y un centimetros; del Punto D al Punto E con rumbo
N51226'58.77”E -en 367.23 trescientos sesenta y siete metros veintitrés centimetros, colindando
éstas tres lineas con predio baldio; del Punto E al Punto F con rumbo $37952'09.40"E en 200.01
doscientos metros un centimetro, con Calle Pasadena; del Punto F al Punto G con rumbo
$51226'58.77"W en 321.91 trescientos veintiin metros noventa y un centimetros, con Calle
Profongacién Osmio; del Punto G al Punto H con rumbo N39205'53.23"W en 26.26 veintiséis
metros veintiséis centimetros, con propiedad de 1a cual se segrega; y del Punto H al Punto A con
rumbo $51241°05.26”W en 165.65 ciento sesenta y cinco metros sesenta y cinco centimetros, con

propiedad de la cual se segrega y que cuenta con los datos de Registros precisados en el
conmderando octavo del presente decreto.

: ARﬂCULO SEGUNDO.- Queda a cargo de la empresa Finsa Holding, S.A. de C.V., pagar por
concepto de indemnizacion por la superficie que se expropia, a las propietarias €. CLAUDIA
GABRIELA GUERRA ROJAS, SILVIA ELIZABETH GUERRA ROJAS Y LA C. MARIA DEL REFUGIO ROJAS
SANCHEZ, esta ultima representando a las dos primeras personas, la cantidad de $27'000,000.00
(Veintisiete mitlones de pesos 00/100 M.N.), en la inteligencia de que los bienes objeto de la

expropiacién, sélo podran ser ocupados de manera definitiva mediante el pago que efectue a las
. propietarias. X
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ARTICULO TERCERO.- Publiquese por dos veces el presente Decreto en el Periddico Oficial del
Estado de Durango, con el objeto de hacer saber su contenido a guien pudiera presentar un
legitimo interés respecto del acto de autoridad emitido, y en caso de considerar [a existencia de
alguna violacién a sus garantias constitucionales, otorgarle la posibilidad legal de su impugnacién -
ante las vias previstas por la propia legislacion de la materia. '

ARTICULO' CUARTO.- En los términos del articulo 18 de la Ley de Expropiacién para el Estado de
Durango, Finsa Holding, S.A. de C.V. pagard el monto de la indemnizaciéh, en los términos
establecidos en el presente Decreto, dentro de un plazo.que no excederd al de treinta dias
naturales posteriores a la fecha en que el bien inmueble expropiado pase a formar parte del
patrimonio Finsa Holding, S.A. de C.V. ‘

ARTiCULp QUINTO.- Inscribase el presente Decreto y el plano de ubicacion correspondiente en la
Oficina del Registro Publico de la Propiedad.

TRANSITORIOS

ARTICULO UNICO.- EI _bresen’te Decreto entrara en vigor al dia siguiente de la fecha en que se
lleve a cabo su segunda publicacién en el Periddico Oficial del Estado.

SUFRAGIO EFECTIVO, NO REELECCION
- Victoria de Durango, Dgo., a 01 de Marzo de 2011

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL ﬁEL ESTADO DE DURANGO

e
ERA

VELA VALENZUELA.







